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\ 1) Postup pri pofizeni zmény ¢é. 3 uzemniho planu Vsestud

Vazba na platnou UP obce:

Obec Vsestudy ma vydany tizemni plan ze dne 27. 12. 2010 véetné zmén ¢. 1 a 2.

Zména ¢. 3 UP Vsestudy:

Zastupitelstvo obce V$estudy schvalilo pofizeni zmény & 3 UP VSestudy formou zkrdceného
postupu pri spinéna zakonem danych podminek a stanovisek dotéenych organda.



2a) Soulad uzemniho planu s politikou uzemniho rozvoje a uUzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

Soulad s Politikou tzemniho rozvoje CR — aktualizace é. 1 - 2015

Uzemni plén véetné této zmény & 3 UP Vsestud respektuje z hlediska Politiky Gzemniho
rozvoje CR, ve znéni Aktualizace &.1, (usneseni viady ¢. 276 ze dne 15.4.2015 — déle PUR CR)
zejména body sledujici priority, které jsou pro fe§ené tzemi podstatné. Priority, které nejsou uvedeny,
nebyly vyslovné zohlednény, nebot’ fesené tizemi nema pfedpoklady pro jejich uplatnéni.

Ad) Republikové priority

Pri Feseni navrhu zmény é. 3 UP Vestud jsou rozhodujici zvyraznéné kapitoly republikovych
priorit;

(14) Ve verejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedineéné urbanistické struktury
Uzemi, struktury osidleni a jedineéné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice.
Tato tzemi maji znacnou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s
potfebami ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je
nutna cilena ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné
celky. Krajina je zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyZaduje tvaréi, avSak citlivy pfistup k vyvazenému
vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stézejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.

Komentar:

Uzemni plan respektuje urbanistickou strukturu Gzemi - historické zaloZeni obou mistnich
¢asti a jejich dosavadni rozvoj - vsazeny do stavajiciho geomorfologického profilu — Siroké a
proménné udolni nivy dolniho toku Vitavy.

Tomu odpovida respektovani veskerych limitd, vyplyvajicich z relevantnich zakontd ochrany
pfirody a krajiny a vodniho zékona. Zména ¢. 3 UP Vs$estud respektuje stévajici rozsah urbanizace
Uzemi: diléi navrZzené zmény pak predstavuji nepodstatné korekce zastavéného tzemi.

(14a) Pri planovani rozvoje venkovskych Gzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru pri
zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, predevsim orné pudy a ekologickych funkci krajiny.

Komentar:

Zména & 3 UP Vsestud respektuje stav primarniho sektoru a ponechavéa soucasny princip
vyuziti zemédélské pidy, lesa i potenciél loZiska stavebniho kamene. Zména & 3 UP Vsestud
optimalizuje vyuZiti zastavéného tzemi a rozvojovych ploch vymezenych platnym Gzemnim planem.
Vné&jsi krajina neni zménou ¢&. 3 UP V$estud atakovéna, parametricky se méni pouze forma zobrazeni
resp. vymezeni liniové zelené podél komunikacnich tras.

(15) Predchéazet prfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostiedi prostorové socialni segregaci s
negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel. Analyzovat hlavni mechanizmy, jimiz k segregaci dochazi,
zvaZovat existujici a potencialni dusledky a navrhovat pfi Uzemné planovaci cinnosti feSeni, vhodna pro
prevenci neZadouci miry segregace nebo sniZeni jeji urovné.

Komentar:

Urbanizované tzemi tvofi zcela stabilizovana struktura objekti bydleni, drobného podnikani a
zemeédeélské vyroby beze stopy po signalech socialni segregace. Presto se vyrokova ¢ast zmény ¢. 3
UP VSestud proti vzniku ubytoven ¢ obdobnych zafizeni téhoZ vyznamu a funkce a to zasadné jako
nepripustné vyuZiti vdech ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti.

Nové zéstavba se orientuje na stabilizaci a rozvoj téchto funkci a viastni zména é. 3 UP
VSestud pfedstavuje diléi korekci vyuZiti potenciélu zastavéného uzemi.

(16) Pri stanovovani zpusobu vyuZiti Gzemi v Uzemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim feSenim prfed uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZadavku, které ve svych dusledcich
zhor8uji stav i hodnoty uzemi. Vhodna feSeni tzemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve spolupraci s obyvateli
uzemi i s jeho uZivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridorti vymezenych v PUR CR.




Komentar:

Zména & 3 UP VSestud diléi korekce zastavéného uzemi tak, aby vyklad obce a uradu
uzemniho plénovéni pfi formulaci zdvazného stanoviska k zaméram v Gzemi byl shodny. Uprava
vymezeni ploch zastavéného uzemi z hlediska rozdilného vyuZziti sou¢asné sleduje homogenizaci
sidel FeSeného tGzemi na rozhodujici residencni

(17) Vytvéret v uzemi podminky k odstrariovani dusledkd hospodarskych zmén lokalizaci zastavitelnych
ploch pro vytvareni pracovnich prileZitosti zejména v hospodarsky problémovych regionech a napomoci tak
feSeni problému v téchto Gzemich.

Komentar:

S ohledem na charakter poZzadovanych korekci fe§eného tzemi nenavrhuje zména &. 3 UP
VSestud nové plochy, které by z principu své funkce generovaly nové pracovni prileZitosti.
Zakladnim argumentem je posice obce VSestudy viéi hlavnimu méstu a dalS§im regionalnim sidlam,
vUci nim je obec — o navrZzenych zménéach nemluvé - ve smyslu této priority minoritni. Dynamicky
rozvoj regionu v principu naplriovani této priority nevyZaduje.

(18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Viytvaret pfedpoklady pro posileni partnerstvi mezi
meéstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepSit tak jejich konkurenceschopnost.

Komentar:

Resené uzemi neni z hlediska velikosti a vyuziti natolik vyznamné, aby mélo zésadni viiv na
polycentricky vyvoj sidelni struktury, naopak — Uzemni plan prakticky soucCasny stav stabilizuje.
Soucasny stav urbanizace Uzemi z hlediska S$irSich vztah( vykazuje ve spojeni se sousednimi
Veltrusy polyurbanizované tzemi jiz nyni.

Vzajemny vztah VSestudy — Veltrusy je zalozen na spolecném sdileni historickych hodnot
(zamek Veltrusy a jeho park).

(19) Vytvaret predpoklady pro polyfunkcni vyuzZivani opusténych arealti a ploch (tzv. brownfields
pramyslového, zemédélského, vojenského a jiného puvodu). Hospodarné vyuzivat zastavéné tzemi (podpora
pfestaveb, revitalizaci a sanaci uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného uzemi (zejména zemédélské a lesni
pudy) a zachovani verejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuzivani a usporadani
Uzemi usporné v narocich na verejné rozpoCty na dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych
zajmu na rozvoji Uzemi omezuje negativni disledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj tizemi.

Komentar: )
Soucasti zmény ¢. 3 UP VSestud je zména funkéniho vyuZiti stavajicich — puvodné
zemeédélskych — statku s cilem jejich smyslupiného vyuZiti.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacni opatreni. S ohledem na to pfi uzemné planovaci
¢innosti, pokud to je mozZzné a odivodnéné, respektovat verejné zajmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a
kvality Zivotniho prostredi, zejména formou disledné ochrany zviasté chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura
2000, mokradi, ochrannych pasem vodnich zdroji, chranéné oblasti pfirozené akumulace vod, nerostného
bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pGdniho fondu. Vytvaret Gzemni podminky pro implementaci a
respektovani uzemnich systému ekologické stability a zvySovani a udrzovani ekologické stability a k zajisteni
ekologickych funkci krajiny i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvka prirodniho charakteru v
zastavénych Gzemich, zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci uzemné planovaci
Cinnosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a
vytvaret podminky pro vyuZiti pfirodnich zdroja.

Komentar:

Rozsah zmény ¢&. 3 UP V$estud je viiéi usporédani krajiny a jejich primérnich znakut a projevii
zasadné nekonflikini. Zména nezasahuje mimo zastavéné lzemi a zastavitelné plochy vymezené
platnym dzemnim planem

(20a) Vytvaret podminky pro zajiSténi migracni prostupnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy a pro
Clovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury. V ramci Gzemné planovaci ¢&innosti
omezovat nezadouci sristani sidel s ohledem na zajisténi pfistupnosti a prostupnosti krajiny.




Komentar:

Migraéni potenciél krajiny neni rozsahem zmény & 3 UP VSestud dotéen. UP nadéle
umozriuje prostupnost prostoru udolni nivy Vitavy a Mlynského potoka, zachovani a vzajemnou
interakci drobnych utvart prirodniho charakteru a propustnost podél dalSich mistnich vodoteci.
Zemé&délské vyuziti uizemi — véetné chmelnic — se zménou 3 UP V$estud neméni.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti prfedpokladd pro rizné formy cestovniho ruchu (napr.
cykloturistiky, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot uzemi....

Komentar:

Tato priorita, zaloZzena na spojitych pfirodnich a kulturnich hodnotach krajiny (Velktrusky
zamek a park, regionélni cyklostezka 7.EVT. Vitavska neni rozsahem zmény ¢. 3 UP VSestud
dotéena.

(23) Podle mistnich podminek vytvaret pfedpoklady pro lepsi dostupnost tizemi a zkvalitnéni dopravni a
technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pri umistovani dopravni a technické infrastruktury
zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek ucelné,
umistovat tato zafizeni soubézné.

Komentar:

Uzemni plan akceptuje stavajici — témér idealni — dostupnost tzemi viéi regionalnim sidlam i
vzajemnou propustnost tzemim prostrednictvim dalnice D8 resp. silnice I/16 pfi bézném reZimu i
v pripadé dopravnich problému této nadrazené silnicni sité.

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovéani dostupnosti uzemi rozSifovanim a zkvalitriovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potreby verejné dopravy a poZadavky ochrany vefejného zdravi, zejména uvnitf
rozvojovych oblasti a rozvojovych os. Moznosti nové vystavby je tfeba dostate¢nou verejnou infrastrukturou pfimo
podminit. Vytvaret podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva
a zlepSovani jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvafet v Gzemi podminky pro
environmentalné Setrné formy dopravy (napfr. Zelezniéni, cyklistickouy).

Komentar:
Minoritni rozsah zmén je realizovatelny na stavajicim rozsahu a kapacitach dopravni a
technické infrastruktury.

(24a) Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k piekracovani zakonem stanovenych meznich hodnot
imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchéazet dalSimu vyznamnému zhorSovani stavu.
Vhodnym uspofadanim ploch v dzemi obci vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich vlivi koncentrované
vyrobni ¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostate¢ny
odstup od primyslovych nebo zemédélskych arealll.

Komentar:

Tato problematika v tzemi existuje — a to prostfednictvim zatéze vyplyvajici z provozu dalnice
D8. V této véci byl mezi obec Vestudy a délnici D8 realizovan zemni — terénni val. Zména & 3 UP
VSestud tedy tento vztah nijak neméni, nicméné zmény v uzemi jsou feSeny mimo tento prostor.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pred potencialnimi riziky a
pfirodnimi katastrofami v Gzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) s cilem minimalizovat rozsah
pfipadnych sSkod. Zejména zajistit uzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na
ochranu pred povodnémi a pro vymezeni uzemi urcenych k fizenym rozlivim povodni. Vytvaret podminky pro
zvyseni pfirozené retence srazkovych vod v Gzemi s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako
alternativy k umélé akumulaci vod. V zastavénych tzemich a zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro
zadrZovani, vsakovani a vyuzivani destovych vod jako zdroje vody s cilem zmirriovani uéinkd povodni.

Komentar:
Z hlediska jmenovanych rizik pfedstavuji sidla feSeného tzemi stabilni prostiedi, které neni
zménou 3 UP VSestud naru$eno. Diléi riziko pfedstavuji povodné presahujici hodnotu Q100.




Zaplavove uzemi do Q100 do zastavéného uzemi a rozvojovych ploch obce nezasahuje a neni
zménou 3 UP VSestud dotcen.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych tzemich a umistovat do nich vefejnou infrastrukturu
jen ve zcela vyjimeénych a zviast' oddvodnénych pfipadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro
pfemisténi zastavby z Gzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych $kod.

Komentar: ;
Zcela respektovano, v zaplavovém tzemi nejsou zménou &. 3 UP VSestud navrZzeny Zadné
zastavitelné plochy ani zmény zastavitelnych ploch jiz vymezenych.

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v uzemi a jeji rozvoj a
tim podporovat jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury. Vytvaret rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni
dostupnosti obci (mést), které jsou pfirozenymi regionalnimi centry v uzemi tak, aby se diky mozZnostem, poloze i
infrastrukture téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech
se specifickymi geografickymi podminkami.

Komentar:

Resené uzemi respektuje vechny dopravni a technické vazby na regionalni centra s tim, Ze
soucCasny systém odpovida souéasnym poZadavkum na vzajemné usporadani sidel v regionu a
zménou &. 3 UP Vi$estud neni nijak dotéen.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat naroky dalsiho vyvoje Gzemi, poZadovat jeho
feSeni ve vSech potiebnych dlouhodobych souvislostech, vcetné naroki na verejnou infrastrukturu.

Komentar: )
Navrh zmény &. 3 UP V3estud predstavuje diléi korekce urbanizovaného tzemi v rozsahu
odpovidajicim pdvodni urbanistické koncepci véetné zde vymezenych kapacit vefejné infrastruktury.

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby splriovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v sou¢asnosti i v budoucnosti.

Komentar:

Platny tzemni plan VSestudy ma pro rozhodujici rozsah tzemi = obec VSestudy funkéni
systém zasobovani vodou a odvedeni a likvidaci splaskovych vod. Posice navrZzenych zmén v tzemi
v disledku zmény é. 3 UP V$estud pak umoZriuji vyuZiti této technické infrastruktury.

Ad) Rozvojové oblasti a rozvojové osy:

Resené uzemi je soudasti rozvojové osy OS2 - Praha—Usti nad Labem—hranice CR/Némecko (-
Dresden):

Vymezeni:
Obce mimo rozvojové oblasti, s vyraznou vazbou na vyznamnou dopravni cestu, tj. dalnici D8 a
Zeleznicni trat’ ¢. 090.

Ddvody vymezeni:
Uzemi ovlivnéné délnici D8 a Zelezniéni trati & 090 (. tranzitni Zelezniéni koridor) pfi
spoluptisobeni center osidleni Mélnik, Roudnice nad Labem, Lovosice, Litomérice a Décéin; v
useku Usti nad Labem—Dé&in je rozvojovym zamérem PUR CR kapacitni silnice, pokradujici do Liberce.
Navazuje na rozvojovou osu v zahranici.

Ukoly pro tzemni plénovani:

a) vytvaret uzemni podminky pro feSeni protipovodriové ochrany v sevfeném udoli Labe,
b) vytvaret uzemni podminky pro feseni negativnich dopadi velkoplo$né a pohledové exponované tézby
surovin.
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Obr.: Vyfez OS2 dle PUR 2015

Komentar:

Zména & 3 UP VSestud akceptuje v plném rozsahu realizované plochy a prvky
protipovodriové ochrany a navrhovanymi zménami do nich nezasahuje. Vyznamna cfast feSeného
uzemi je zajmovym prostorem téZby Stérkopiskl, téZba je zde jako potencialné vymezena, tak zcasti
realizovana, pfi¢emz kontaktni prostor se sousedni obci Zlosyri je po ukonceni tézby jiz rekultivovan.
Cel4 proces tézby je v prostoru, ktery neni zménou é. 3 UP V$estud dotéen.

5 Resené uzemi je dotéeno koridorem vysokorychlostni dopravyVR 1 (Dresden-) hranice
SRN/CR-Praha

Vymezeni:
(Niirnberg—) hranice SRN/C"R—Plzer'lv—Praha, Praha—Brno—hranice CR/Rakousko, resp. SR (-Wien,
Bratislava), Brno—Ostrava—hranice CR/Polsko(—Katowice).

Ddvody vymezeni: 3
Chranit na uzemi CR navrZené koridory vysokorychlostni dopravy v navaznosti na obdobné koridory
predevsim v SRN a pripadné v Rakousku.

Ukoly pro tzemni planovani:
Zohlednit zaveéry vyplyvajici ze splnéného tkolu pro ministerstva a jiné ustfedni spravni trady.

Obr.: Vyfez BR1 dle PUR 2015

Komentéar:

Koridor VR1 je v kontaktu s vychodni hranici zastavéného tzemi. Zména ¢&. 3 UP VSestud je
v tomto pfipadé realizovana uvnitf zastavéného uzemi Ci uvnitf jiz dzemnim planem vymezenych
rozvojovych ploch a z vnéjsi strany obce dale do koridoru nezasahuje. Zpfesnéni koridoru v tomto
smyslu je v nasledujicim vyhodnoceni zmény ¢&. 3 UP V$estud viii ZUR Stfedodeského kraje.

Ad) DalsSi tkoly pro tuzemni planovani

Nejsou specifikovany.




Z&vér — vysledek prezkoumani souladu ndvrhu s PUR CR ve znéni aktualizace &.1:

Zména é. 3 UP VSestud je zpracovéna v souladu s poZadavky, které z PUR CR ve znéni
Aktualizace ¢.1 vyplyvaji. Ve vefejném zajmu jsou chranény a rozvijeny pfirodni a civilizacni hodnoty
tzemi v souladu s citlivym pfistupem k vyvazenému vsestrannému rozvoji obce. Zména ¢. 3 UP
VSestud neuplatriuje resp. neprohlubuje jednostranna hlediska vyuZiti zastavéného tzemi, formu a
rozsah naplriovani jiz vymezenych rozvojovych zaméru a neobsahuje poZadavky, které by ve svych
dusledcich zhorSovaly stav i hodnoty Gzemi, pfi FeSeni jsou tyto hodnoty zohledriovany véetné ochrany
poZadavkl na zvySovani kvality Zivota obyvatel a hospodarského rozvoje tzemi. Stanovena koncepce
rozvoje obce, ktera sméfuje k podpore bydleni a podnikani, je v souladu s rozvojovymi tendencemi
v Uzemi a neni zménou é. 3 UP V$estud narusena.

Soulad s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem:

Pro fesené tzemi jsou vysSim stupnem uzemné planovaci dokumentace Zasady uzemniho
rozvoje Stfedoceského kraje (ZUR SK) vydané dne 7.2.2012, s nabytim Gcinnosti od 22.2.2012.

Prvni aktualizace ZUR SK nabyla ucinnosti dnem 26.8.2015. Tato aktualizace fesila pouze
dopracovani trasy dalnice D3 do dokumentace ZUR, které nema prfimou vazbu na feSené tzemi.

Dne 26. 4. 2018 usnesenim ¢&. 022-13/2018/ZK rozhodlo Zastupitelstvo Stredoeského kraje o
vydani 2. aktualizace Zasad tGzemniho rozvoje Stfedoceského kraje vyjma doplnéni mimodrovriové
kfizovatky Odolena Voda na dalnici D8. Predmétem 2. Aktualizaci ZUR SK bylo feseni soudy
zrusenych zaméru verejné prospésnych staveb na tzemi Stfedoceského kraje v souladu s § 42 odst.
6 stavebniho zakona:

- silniéni okruh kolem Prahy (SOKP) v severozapadnim a severovychodnim sektoru,
- koridor propojeni Vestec (11/603) — Ujezd (D1), tzv. Vestecké spojka,

- koridor zZelezni¢ni traté ¢. 221: usek Praha — Strancice,

- plocha rozvoje letisté Praha — Ruzyné,

- doplnéni mimodrovriové kfizovatky (MUK) Odolena Voda na délnici D8.

Zadny z vy$e uvedenych zéamérii nema vliv na fe$ené tzemi.
V nasledujicim vyhodnoceni jsou uvedeny poZzadavky vyplyvajici ze Zasad tuzemniho rozvoje
Stfedoceského kraje, které souvisi s ndvrhem tzemniho planu. Priority, které nejsou uvedeny, nebyly

vyslovné zohlednény, nebot feSené tizemi nema pfedpoklady pro jejich uplatnéni.

ZUR ve znéni aktualizace é. 1 a 2. zpresriuji PUR 2015 v fe§eném Uzemi obce V$estudy

takto:

Ad:

1. Stanoveni priorit Uzemniho planovani kraje pro zajiSténi udrzitelného rozvoje
uzemi:
(relevantni poZadavky vici UP Vestud)

(07) Viytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodarskych &innosti na Gzemi kraje zvlasté ve
vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osach. Pritom se soustfedit zejména na:

b) vyvazené a efektivni vyuzivani zastavéného Gzemi a zachovani funkcni a urbanistické celistvosti sidel,

tedy zajistovat plnohodnotné vyuZiti ploch a objektl v zastavéném Gzemi a preferovat rekonstrukce a
prestavby nevyuZivanych objektt a arealt v sidlech pred vystavbou ve volné krajiné, vy$s8i procento
volné zelené v zastavéném uzemi;

Komentar:

Zména & 2 UP VSestud akceptuje urbanistickou celistvost sidla, zpfesnénim
energetického koridoru ve prospéch prostoru obce VSestudy poskytuje pro uzivani a pfipadny
rozvoj potfebny prostor.




Ad:

2. Zpresnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os, vymezenych PUR
2008 a vymezeni rozvojovych oblasti, rozvojovych os a rozvojovych center krajského
vyznamu

(relevantni poZzadavky vuci zméné &. 3 UP VSestud)

Ad: 2.2 Rozvojové osy republikového vyznamu

Resené tzemi je soucasti rozvojové osy republikového vyznamu OS2, ZUR ji zprestiuji takto:

17) Rozvojova osa je vymezena tak, Ze do ni jsou zahrnuty nasledujici obce (katastralni tzemi):

a) ve spravnim obvodu ORP Kralupy nad Vitavou: Ledcice (Led¢ice), Nova Ves (Nova
Ves u Nelahozevsi, Nové Ouholice, Veprek), Vsestudy (Dusniky nad Vitavou)

b) ve spravnim obvodu ORP Slany: Sazena (Sazena).

Komentar:

Ze zpfesnéni rozvojové osy vyplyva, Ze feSené tzemi neni jeji soucasti.

(18) ZUR stanovuji tyto zésady pro usmérfiovani tzemniho rozvoje a rozhodovéni o zménach v

uzemi:
a) rozvoj bydleni sledovat zejména v sidlech Sazena a LedCice; )
b) rozvoj ekonomickych aktivit rozvijet zejména v prostoru Nové Vsi ve vazbé na MUK D8 se

silnici I/16;

(29) ZUR stanovuiji tyto tkoly pro tzemni plénovéni:

a) oVérit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuZiti s ohledem
na kapacity obsluhy dopravni a technickou infrastrukturu, limity rozvoje uzemi a ochranu
krajiny.

b) v obci Nova Ves ovérit moznost transformace byvalych zemédélskych arealti na jiné vyuZiti;

C) zabezpecovat ochranu obytného tGzemi pfed negativnimi disledky dopravy na dalnici D8 a
silnici 1/16;

d) respektovat poZadavky na ochranu evropsky vyznamne lokality Veltrusy;

e) respektovat poZadavky na ochranu a upresnit vymezeni skladebnych ¢asti USES:

e.l) regionalniho biocentra 1483 Veltrusky luh.

Komentar:
Rozsah zmén v tzemi je lokalizovan do zastavéného uzemi ¢&i rozvojovych ploch, mimo
kontaktni prostor s Veltruskym luhem.

Ad: 2.3 Rozvojové oblasti krajského vyznamu
Resené uzemi neni soucasti rozvojové oblasti krajského vyznamu

Ad: 2.4 Rozvojové osy krajského vyznamu
Resené uzemi neni soucasti rozvojové osy krajskeho vyznamu

Ad: 25 Centra osidleni )
Resené uzemi neni v tomto smyslu ZUR definovano.
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Ad:

3 Zpresnéni specifické oblasti, vymezené PUR a vymezeni specifické oblasti krajského
vyznamu

(relevantni pozadavky vuci zméné ¢. 3 UP VSestud)

Ad: 3.1 Specificka oblast republikového vyznamu
Redené uzemi neni soucésti specifické oblasti republikového vyznamu

Ad: 3.2 Specificka oblast krajského vyznamu
Redené uzemi neni soucésti specifické oblasti krajského vyznamu

Ad:

4, Zpresnéni ploch a koridorii vymezenych v PUR a vymezeni ploch a koridort
krajského vyznamu

(relevantni poZzadavky vi&i zméné é. 3 UP VSestud)

19’33 Y
Veltrusky luh .
e .

8

== srelae ¢/

VaEItru sv./4

o ’ Y

Vyrez vykresu é. 2 ZUR: Plochy a koridory nadmistniho vyznamu
Ad: 4.1 Plochy a koridory dopravy

Ad: 4.1.1.2 Zelezniéni doprava - D 201:

(126)  ZUR zpfesriuji koridory pro vysokorychlostni traté na izemi Stfedodeského jako koridory pro vefejné
prospésné stavby:

Ad b) D201 pro trat’' Praha — Lovosice, Usek Praha — hranice kraje;

(128)  ZUR stanovuji pro tzemni plénovani zajistit vymezeni a tizemni ochranu koridort pro dopravni stavby
koridor v Sifce 600 m
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Komentar.

Zména & 3 UP Vsestud zprestiuje vyuziti ploch zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch
uvnitf urbanizovaného prostoru, vymezeného platnym uzemnim planem na opacné strané dalnice D8
vici predpokladanému prabéhu VRT.

Ad: 4.2.1.1. Elektroenergetika

(157)  ZUR zpfesriuji koridor E10 pro vedeni VVN 400 kV TR Vyskov — TR Cechy Stfed jako koridor pro
vefejné prospésnou stavbu E02.

(159)  ZUR stanovuji tyto tkoly pro tizemni planovani:

a) zajistit vymezeni a Gzemni ochranu pro stavbu E10 (dle PUR) v §ifce 600 m a jeho koordinaci se
zéaméry v uzemnich planech obci.

Komentar. )
Koridor E10 byl vymezen zmeénou ¢. 2 UP VSestud a energeticka trasa = VVN elektro — jiz
byla realizovana. Z tohoto duvodu je koridor v ramci navrZzené zmény ¢&. 3 UP VSestud vypustén.

Ad: 4.4 Plochy a koridory nadregiondlniho a regiondlniho udzemniho systému
ekologické stability

ZUR vymezuji na nadregionalni urovni:
Biokoridory: NK 58 Udoli Vitavy - K10

ZUR vymezuji na regionélni trovni:
Biocentra: RC 1483 Veltrusky luh

ZUR stanovuiji tyto zasady pro usmérfiovani tizemniho rozvoje a rozhodovéni o zménéch v tzemi:

a) respektovat plochy a koridory pro biocentra a biokoridory USES na regionélni  a nadregionéini drovni
Jako nezastavitelné s vyuZitim pro zvySeni biodiverzity a ekologické stability krajiny;

b) stavby dopravni a technické infrastruktury v plochach a koridorech pro  biocentra a biokoridory USES
pfipoustét v nezbytnych pfipadech za podminky, Ze nedojde k vyznamnému sniZzeni schopnosti
ekosystému odolavat znecisténi, erozi Ci jiné fyzikalni nebo chemické zatézi prostredi, a zaroveri
nedojde k podstatnému sniZzeni schopnosti bez dalSich opatreni plnit  stabilizujici funkce v krajiné;

C) pfi plénovani a realizaci biocenter a biokoridorti USES vychéazet z poZadavk(i stanovenych specifickymi
oborovymi dokumentacemi.

ZUR stanovuji tyto tkoly pro tzemni plénovéni:

a) Zpfesnit vymezeni regionalnich a nadregionéinich biocenter a biokoridort v souladu s metodikou USES
a poZadavky specifickych oborovych dokumentaci tak, aby byly dodrzeny jejich minimalni parametry a
zajisténa jejich funkénost;

b) zpresnit vymezeni ochrannych zén nadregionalnich biokoridort podle konkrétnich geomorfologickych a
ekologickych podminek daného tizemi tak, aby byly dodrZzeny prostorové parametry biokoridort

Komentar. ) ) ] )
Systém USES dle ZUR je do UP VSestud zapracovan a zménou ¢. 3 UP V3estud teni dotéen.
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Ad:

5. Upresnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich a
civilizacnich hodnot uzemi
(relevantni poZadavky vuci zméné ¢&. 3 UP VSestud)

Ad: 5.1 Pfirodni hodnoty kraje
Pfirodnimi hodnotami tzemi kraje se rozumi:

b) lokality soustavy NATURA 2000 — evropsky vyznamné lokality

i) skladebné ¢asti USES.

ZUR stanovuiji tyto zasady pro zaji§téni ochrany tzemi s pfirodnimi hodnotami a mozného rozvoje téchto
tuzemi:

a) respektovat ochranu vyse uvedenych pfirodnich hodnot;

b) chranit a podporovat pinéni krajinnych funkci souvisejicich s pfirodnimi hodnotami (ochrana biodiverzity
a pozitivnich charakteristik krajinného razu, ekostabilizacni a retenc¢ni funkce, trvale udrzitelné vyuzivani
vodnich zdroju, ochrana nerostného bohatstvi, apod.);

)] pfi vytvareni lokalni urovné USES respektovat ochranu a Setrné vyuZiti pfirodnich zdroji;

Komentar:

Zména &. 3 UP V$estud neméni z hlediska plochy NATURA platny tzemni plan a nezasahuje

to takto vymezenych ploch. Zména &. 3 UP V$estud prebiréd vymezené prvky USES v poZadovaném
rozsahu.

Ad:

Ad:

Ad:

5.2 Kulturni hodnoty kraje
Specifikované kulturni hodnoty kraje se v fe§eném tzemi se nevyskytuji.

5.3 Civilizacni hodnoty uzemi kraje
Specifikované civilizacni hodnoty kraje se v feSeném tzemi se nevyskytuji.

Vymezeni cilovych charakteristik krajiny

ZUR stanovuiji tyto zakladni zésady péde o krajinu pfi plénovani zmén v Gizemi a rozhodovani o nich:

a) chranit a rozvijet zakladni atributy stability, funkcnosti a vzhledu krajiny, zejména strukturu krajinnych
prvku charakteristickou pro jednotlivé krajinné typy a pozitivni charakteristiky krajinného razu;

b) rozvijet retencni schopnost krajiny;

C) respektovat vyjimecné Easti krajiny chranéné dle prislusnych zakont a podminky jejich ochrany;

d) preferovat vyuZiti rezerv v zastavéném UGzemi sidel, zejména proluk a pfestavbovych tuzemi pred
vymezovéanim zastavénych ploch ve volné krajiné;

e) cestovni ruch rozvijet ve formach priznivych pro udrzitelny rozvoj, nepripoustét rozsifovani a intenzifikaci
chatovych lokalit;

f) respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a doplriovat je hmotové a tvarové vhodnymi
stavbami;

9) vy8kové stavby (vétrné elektrarny apod.) umistovat v souladu s poZadavky na ochranu krajinného razu

h) pfi umistovani staveb a zafizeni, které mohou diky svym ploSnym parametrim naru$it pozitivni
charakteristiky krajinného razu vyhodnotit jejich mozny vliv na Krajinny raz a negativni dopady
eliminovat.

Komentar:

Vymezené krajinné typy jsou provéfeny platnym tzemnim planem VSestud a navrhem zmény

& 3 UP VSestud nejsou déle dotéeny. Zakladem souladu je zachovéni kompaktnosti souéasnych sidel
pfi definovani jejich dalSiho rozvoje, zachovani méritka zastavby, vylouceni novostaveb mimo
historicka sidla.
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Vyrez vykresu é. 3 ZUR: Uzemi se shodnym krajinnym typem

ZUR stanovuiji pro tkol pro tizemni plénovani:

a) upresnit vymezeni a zasady péce o krajinu pro jednotlivé krajinné typy v uzemnich planech na zakladé
podrobnéjsich informaci dostupnych na této urovni feSeni dotéeného spravniho tzemi.

Dle grafické ¢asti ZUR se v feSeném tizemi vyskytuji tyto krajinné typy:

N - krajina relativné vyvazena:

ZUR vymezuji krajinu relativné vyvaZenou v Gzemich odpovidajicim témto charakteristikam:

a) relativné pestra skladba zastoupenych druh( pozemkd;
b) neprevazuji ani ekologicky labilni ani ekologicky stabilni plochy.

ZUR stanovuji tyto zésady pro planovani zmén v Gzemi a rozhodovani o nich:

a) dosaZeni relativné vyvazeného poméru ekologicky labilnich a stabilnich ploch;

b) zmény vyuZiti uzemi nesmi narusit relativné vyvazenou krajinu nebo zabranit dosazZeni vyvazeného
stavu.

Komentéar:

Zména ¢&. 2 UP VSestud neméni usporadéni krajiny. Zasahem do krajinného razu je
bezesporu vrchni vedeni VVN elektro, nova VVN vedeni vSak budou umisténa v soubéhu s vedenim
stavajicim. Dil¢i zména trasy energetického koridoru v soubéhu s obci VSestudy ¢ini max. 100 m a
nepredstavuje v takto oteviené krajiné zménu vnimani krajinného razu.
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Ad:

7. Vymezeni verejné prospésnych staveb a opatreni, staveb a opatreni k zajiStovani
obrany a bezpecnosti statu a asanacnich uzemi nadmistniho vyznamu, pro které Ize
prdva k pozemkum a stavbam vyvlastnit

ZUR vymezuji pro ucely Fizeni o vyvlastnéni &i zfizeni prekupniho prava vefejné prospésné
stavby a vefejné prospésna opatfeni v oblasti dopravy, technické infrastruktury, protipovodriové
ochrany a uzemniho systému ekologické stability.

Ad: 7.1 Verejné prospésné stavby v oblasti dopravy
D201 Koridor vysokorychlostni traté Praha — Lovosice, Usek Praha - hranice kraje

Ad: 7.3 Verejné prospésné stavby v oblasti elektroenergetiky

EO02 Vedeni 400 kV - TR Vyskov - TR Cechy Stfed (posileni v celé délce a
prelozka Odolena Voda - Zlosyrn )

Ad: 7.8 Verejné prospésna opatreni — uzemni systém ekologické stability
Nadregionalni biokoridory: NK 58 Udoli Vitavy - K10
Regionalni biocentra: RC 1483 Veltrusky luh

Komentar

VPS D201 a VPO byly zapracovany do zmeény ¢. 1 UP VSestud v pIném rozsahu a zména &. 2
Jje respektuje. Zménou €. 2 UP VSestud se zpfesnil energeticky koridor E2 a potfebné el. vedeni jiz
bylo realizovano.

Ad:

8. Stanoveni pozadavki nadmistniho vyznamu na koordinaci uzemné planovaci ¢innosti
obci

ZUR pro obec Vsestudy tyto poZadavky nestanovuje.

Zavér — vysledek prezkoumani souladu ndvrhu s UPD vydanou krajem:
Zména é. 3 UP Vsestud je v souladu s nadrfazenou UPD, respektuje a fesi véechny ukoly

vyplyvajici pro tzemi obce ze ZUR SK ve znéni Aktualizace &.2. Vsechny nadmistni systémy ochrany
pfirody a krajiny, dopravni a technické infrastruktury a ostatni limity dle ZUR jsou respektovany.
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2b) Soulad s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s poZadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi a pozadavky
na ochranu nezastavéného uzemi

Pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v tzemi

Urbanistické hodnoty pfedstavuje uspofadani mistnich ¢asti VSestudy a Dusniky nad Vitavou
a dale solitérni objekty zaniklé zemédélské ¢innosti — jejich posice v krajiné, vymezeni vici prirodnim
prvkdm a vnitfni jejich urbanisticka struktura.

Zména ¢ 3 UP Vsestud upravuje podminky vyuZiti zastavéného (zemi a aktualizuje

navaznost jiz vymezenych zastavitelnych ploch viéi postupné realizaci zastavby obce. Smyslem je
optimalizace verejného prostoru a optimalni vyuziti stavajici historické, pivodné zemédélské zastavby

PozZadavky na ochranu nezastavéného uzemi

Nezastavéné uzemi obce tvori soustava zemédélskych ploch, vodnich ploch a vodnich tokt a
ostatni spontanni zeleri, mimo feSené uzemi pak Iluzni les. Zachovani soucasného vyrazu
nezastavéného uzemi je predurceno pravidly uzivani odpovidajicich ploch s rozdilnym zptsobem
Vyuziti.

Vyraz nezastavéného (zemi odpovidé vymezenym krajinnym typiim dle ZUR a nevyZaduje

zasadni krajinarské zasahy.

Zachovana a deklarovana je ochrana Gzemnich systému ekologické stability a kompaktnost
ostatnich pfirodnich ploch. Grafické znazornéni liniové zelené — stav i navrh — je nahrazeno verbalnim
— textovym vyjadfenim pFipustnosti liniové zelené podél komunikacniho systému obce.

\ 2c) Soulad s pozadavky Stavebniho zakona a jeho provadécich predpisu

Vyhodnoceni k § 18 zakona ¢. 183/2006 Sb. o izemnim planovani a stavebnim fadu — Cile
uzemniho planovani

Uzemni plan V$estudy a podminky zmény ¢&. 3 vytvéfi pfedpoklady pro vyslednou rovnovéhu
pfirodnich a civilizacnich podminek resp. udrzitelny rozvoj. Vné zastavéného uzemi a zastavitelnych
ploch nezasahuje.

Zména ¢ 3 UP VSestud objektivizuje moznosti vyuZiti zastavéného (zem ve prospéch
zachovani potencialu pdvodnich venkovskych statkt ve smyslu vdeobecné obytného tuzemi s podilem
neruSici vyroby a neruSicich sluzeb.

V navrhu tGzemniho plénu jsou uplatnény veskeré zjisténé vefejné zajmy a zaméry vyplyvajici
ze zvlastnich predpist. Zjisténé soukromé zaméry jsou uplatnény tak, aby vuci verejnym zajmim a
zaméram nebyly konfliktni.

Prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty tzemi, véetné urbanistického a architektonického a
archeologického dédictvi bylo pfevzato u tzemné analytickych podkladi. Névrh zmény ¢&. 2 UP
VSestud nema vliv na definované kulturni pamatky. Respektovani vSech zjisténych jevi je obsahem
urbanistické koncepce.
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_ Vyhodnoceni k § 19 zdkona ¢. 183/2006 Sb. o tzemnim planovani a stavebnim rFadu —
Ukoly tzemniho planovani

Ukoly tzemniho planovani jsou do zmény & 3 UP V$estud pfeneseny schvalenym Zadanim
zmény uzemniho planu i strukturou a poZzadovanym obsahem Navrhu zmény ¢. 3 UP VSestud.

Ukoly ad § 19, odst. 1a), 1b)

a) zajiStovat a posuzovat stav tzemi, jeho prirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty

b) stanovovat koncepci rozvoje uzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty
a podminky Uzemi jsou vyjédreny zakladni urbanistickou koncepci obce a zména &. 3 UP
VSestud ji neméni. Obdobné tkol ad 1c).

Ukol ad § 19, odst. 1c)

C) provéfovat a posuzovat potfebu zmén v uzemi, vefejny zdjem na jejich provedeni, jejich
pfinosy, problémy, rizika s ohledem napriklad na vefejné zdravi, Zivotni prostredi,
geologickou stavbu tzemi, vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodéarné vyuzivani

vyplyva z obsahu tzemniho planu dle provadeci vyhlasky, jednotlivé tkoly jsou naplnény,
pficemz v prabéhu Zadani a Navrhu zmény &. 3 UP V3estud jsou prijata opatfeni k harmonizaci
vyuziti vSeobecné obytného uzemi vuci vnéjsim vlivim — zejména provozu na dalnici D8.

Ukol ad § 19, odst. 1d)
d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické poZadavky na vyuzivani a prostorové
usporadani tizemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani a feSeni staveb

je v principu pfedmétem fe$eni zmény é&. 3 UP Vestud a spodivé prenastaveni — optimalizaci
vyuziti zastavéného uzemi a zastavitelnych ploch a soucasné k ochrané pfed tendencnimi
zaméry (napf. ubytovnami), které nemaji s vnitinim uzivanim obce a jejiho Gzemi nic
spoleéného.

Ukol ad § 19, odst. 1e)
e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v lzemi, zejména pak pro umisténi a
usporadani staveb s ohledem na charakter a hodnoty tzemi

je FfeSen napinénim prislusné stati textové casti Navrhu zmény ¢&. 3 uzemniho pléanu a jeho
grafického znazornéni. Vyslednym stavem Gzemi je v§eobecné obytné uzemi vyuzivajici mistni
potencial obyvatel pro neru$ici podnikatelské ¢innosti, slucitelné s preferovanou kvalitou bydleni
a uzivani verejného prostoru pro bezpecny pohyb a denni relaxaci obyvatel.

Ukol ad § 19

odst. f)  stanovovat pofadi provadéni zmén v tuzemi (etapizaci)

odst. g) vytvafet v uzemi podminky pro sniZovani nebezpecnych ekologickych a pfirodnich
katastrof a pro odstrariovani jejich dusledkd, a to v pfirodé blizkym zplisobem

odst. h) vytvaret v izemi podminky pro odstrariovani dusledkt nahlych hospodarskych zmén

neni v nédvrhu zmény ¢&. 3 UP VSestud fesen. Uzemi je exponovéno rizikem zéplav

v udolnici Vltavy (vyhlaseno zaplavové uzemi Q 100), v zaplavovém tzemi nejsou nové zaméry
zfizovény.

Ukol ad § 19, odst. 1i)

i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitu bydleni

Jje pfedmétem diléich zmén v hodnoceni zastavéného tzemi — viz dale komentar konkrétnich
zmén v uzemi.

Ukoly ad § 19, odst. j), k), I), m), n) a o) ]
nejsou s ohledem na rozsah zmény ¢. 2 UP VSestud feSeny.
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Ukoly ad odst. 2 § 19 SZ:

(2)  Ukolem tzemniho plénovani je také vyhodnoceni viivii politiky Gzemniho rozvoje, zasad
uzemniho rozvoje nebo tzemniho planu na vyvaZeny vztah Gzemnich podminek pro
pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel
uzemi, jeho soucasti je posouzeni vlivi na Zivotni prostiedi a posouzeni viivu na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Jjsou spinény vrozsahu poZadavku a stanovisek dotCenych organu k navrhu Zadani
zmeny ¢. 3 UP VSestud a pri pfevzeti resp. zapracovani opatreni vyplyvajicich z PUR 2015 a
ZUR Stredoceského kraje.

2d) Soulad s pozZadavky zvlastnich pravnich predpisu, popripadé
s vysledkem reSeni rozport

Posuzovani vilivt na Zivotni prostredi

Zména &. 3 UP Vsestud neobsahuje zaméry, jejich? charakter a rozsah odpovidé poZadavku
na vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostfedi a na udrzitelny rozvoj tzemi z hlediska zakona ¢. 114/1992
Sh., 0 ochrané prirody a krajiny, v platném znéni a zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani viivi na
Zivotni prostredi, v platném znéni.

Zména & 3 UP Vsestud ve shodé se stanoviskem dotéeného organu k navrhu Zadani
neobsahuje vyhodnoceni viivii na Zivotni prostfedi SEA.

Ochrana ptidniho fondu

Zména &. 3 UP V$estud neobsahuje poZadavky na zébor pudniho fondu, nevymezuje nové
zastavitelné plochy a neméni hodnotu resp. zafazeni dotéeného Uzemi z hlediska vymezeni ploch
s rozdilnym zptsobem vyuZziti.

Plochy s rozdilnym zptusobem vyuZiti

Nazvoslovi a vyznam ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti je vymezeno platnym tGzemnim
planem v rozsahu § 18 vyhlasky ¢. 501/2006 o obecnych podminkach na vyuZivani tzemi.

Viyrokova ¢ast zmény & 3 — na platformé zku$enosti obce s vykladem ufadu tzemniho
planovani Kralupy nad Vitavou — jak je uplatnén v rdmci vydavani Zavaznych stanovisek ke stavebnim
zaméram - zpresniuje podminky pro plochy BV — bydleni vcetné nové interpretace podminek
prostorové regulace staveb, vylucuje umisténi ubytoven v celém tzemi a zpresriuje vyuZiti verejného
prostranstvi a verejné zelené.
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\ 3a) Vysledek prezkoumani uzemniho planu podle § 53, odst. 4

Zména ¢. 3 uzemniho planu Vsestud byla pfezkoumana podle § 53 odst. 4 - viz bod b)
oduvodnéni Zmeény €. 3 tzemniho planu VSestud.

3b) Zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzZitelny rozvoj tuzemi obsahujici
zakladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vlivi na
Zivotni prostredi

Pozadavek na vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj tzemi, vlivil na Zivotni prostiedi a viivu
na krajinny raz nebyl dotéenym organem ve fazi Zadani zmény ¢&. 3 UP V3estudy vymezen.

Viyhodnoceni viivil na Zivotni prostredi ve smyslu zakona ¢. 93/2004 Sb., kterym se méni
zakon ¢. 100/2001 Sh. o posuzovani viivi na Zivotni prostiedi neni z divodu charakteru zmény ¢C. 3
UP V3estudy (ve shodé se stanoviskem DO k navrhu Zadéani zmény ¢. 3 UP VSestud) vyhotoveno.

Z hlediska posuzovanych parametrt je rozsah zmény vuci Zadani zachovan.

\ 3c) Stanovisko krajského uradu podle §50 odst. 5 stavebniho zakona

Ve stanovisku dotéeného orgénu k névrhu zadéni Zmény ¢&. 3 UP Vsestud nebyl uplatnén
poZadavek dot¢eného organu na vyhodnoceni viivi na udrzitelny rozvoj dzemi.
Z hlediska zjistovaciho fizeni ve smyslu zakona ¢. 93/2004 Sb., kterym se méni zakon ¢.
100/2001 Sb. o posuzovani viivii na Zivotni prostfedi, neobsahuje névrh Zmény & 3 UP Vsestud
skutecnosti, pro které tento zakon predepisuje posouzeni vlivli na Zivotni prostredi.

3d) Sdéleni, jak bylo stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5
stavebniho zakona zohlednéno, s uvedenim zavaznych duvodi, pokud
nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

V rémci Zmény & 3 UP VSestud se nezpracovavéa vyhodnoceni viivii na udrzitelny rozvoj
uzemi.
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| 3e) Komplexni zdivodnéni pfijatého reSeni

Zména é. 3 UP V$estud méni vyuziti zastavéného tzemi takto:

Z3/1 - plochy vyroby zemédélské v m.¢. DuSniky nad Vitavou méni na plochy smisené venkovské:

/!
i ¥
navrh zmény ¢. 3

stav

Odiivodnéni:
Byvaly areal zemédélského statku neslouzi a nebude slouZit plvodnimu uéelu, zména umozriuje
kombinaci bydleni a sluzeb v rozsahu regulativu SV

Z3/2 - plochy drobné vyroby a sluzeb / drobné femesiné vyroby v m.¢. VSestudy na plochy smiSené
venkovske,

navrh zmény ¢. 3

Oduvodnéni:
Pdavodni vyrobni areal neslouzi svému ucelu, obec registruje zmé majitele na transformaci staveb ve
prospéch bydleni, popr. sluZeb, slucitelnych s okolni obytnou zastavbou.

Z3/3 - plochu verfejnych prostranstvi nahrazuje v disledku realizované zastavby plochou
venkovského bydleni,
Odivodnéni:

Predmétny pozemek byl uréen pro pripojeni zastavitelné plochy Z06 BV, soucasna parcelace této
zastavitelné plochy toto pripojeni jiz nevyZaduje, plochu Ize tedy pripojit (sloucit) s funkci BV

20



stav navrh zmény ¢. 3

Z3/4 - plochu verfejnych prostranstvi v nastupnim prostoru do Veltruského luhu méni na plochu
zelené na vefejnych prostranstvich.

stav navrh zmény ¢. 3

Odivodnéni:

Zména ma vazbu na mozZnost prevzeti tohoto pozemku ze statu do majetku obce, za timto
tucelem je nutné vymezeni plochy jako verejna zeleri (=skute¢nost) s moznosti (akceptovani) umisténi
chodniku.

Zména é. 3 UP Vsestud méni usporadani zastavitelnych ploch, vymezenych platnym UP
VSestud véetné jeho zmén ¢. 1 a 2 takto:

Z3/5 - zakres navrhové mistni komunikace méni na plochu verejnych prostranstvi véetné pripojeni
stavajici mistni komunikace na parcele 171/34 k.u. VSestudy u Veltrus,

Z3/6 - sluCuje plochu zastavitelnych ploch venkovského bydleni Z03 SV a Z04 SV a soucasné
vypousti zakres (navrh) vnitfnich komunikaci,

Odivodnéni:

Interpretace soucasného znéni Uzemniho planu je pfekonana. Pojem ,komunikace je
zavadeéjici, ze strany dradu uzemniho planovani je interpretovan jako obrys stavby. Ve skuteénosti se
Jjedna o plochu verfejnych prostranstvi, na kterou Ize komunikaci umistit. Pojem ,komunikace* je tedy
vypustén a nahrazen pojmem vefejné prostranstvi véetné Upravy vyrokové &asti zmény & 3 UP
VSestud.
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névrh zmény ¢. 3

Soucasné se plocha Z03 a Z04 sluéuje s tim, Ze vnitfni struktura této spojité plochy bude
z hlediska parcelace feSena v naslednych tzemnich fizenich.

Z3/7 - méni vychodni hranici zastavitelné plochy Z09 BV podle hrany realizovaného protihlukového
valu s odstupem 2m urcenych pro umisténi pési komunikace obce,
Z3/8 -

aktualizuje ve vztahu k Z3/7 tvar a velikost zastavitelné plochy Z08 BV,

e m———
-

ZNNA
stav
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navrh zmény ¢. 3

Odiivodnéni:

Vychodni hranice zastavitelné plochy Z09 BV podle platného tzemniho plénu (a zaméru UP)
pfechéazela v protihlukovy val, kterym je obytna &ast obce VSestudy chrédnéna pfed hlukem z dalnice
D8. Tento val byl realizovan v souvislosti s pfelozkou VVN elektro ve tvaru, ktery je zobrazen
v katastru nemovitosti.

Zména & 3 UP Vsestud tak méni vychodni hranici tak, Ze nové hranice kopiruje patu skutecné
provedeného protihlukového valu, pfi¢emz je na urovni rostlého terénu ponechana distance 2 m,
umoZzriujici ,obejiti“ = pési prichod mezi valem a zastavitelnou plochou 209 BV.

Z3/9 - zakres navrhové mistni komunikace k zastavitelnym plocham Z08 BV a Z09 BV nahrazuje
plochou verejnych prostranstvi.
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Odivodnéni:
Shodné se zménou Z3/5: Pojem ,komunikace® je tedy vypustén a nahrazen pojmem verejné
prostranstvi véetné dpravy vyrokové casti zmény ¢. 3 UP VSestud.

Z3/10 - zakres navrhové mistni komunikace k zastavitelé ploSe Z02 VZ nahrazuje plochou dopravni
infrastruktury.

L e L]

— VU pUoLvVUU

stav navrh zmény ¢. 3

Odivodnéni:

Shodné se zménou Z3/5: Pojem ,komunikace” je tedy vypustén a nahrazen pojmem vefejné
prostranstvi véetné upravy vyrokové ¢asti zmény & 3 UP VSestud. Soudasné se vypopusti grafické
znacleni zelené a nahrazuje textovym regulativem, umoZriujicim umisténi liniové zelené = stromoradi
— podél komunikacni sité obce. Opét zde plati argument odlisné interpretace Gfadu Uzemniho
planovani, ktery grafickou znacku stromofadi povaZoval zédvazny rozmér - parametr pfi posuzovani
zaméru umisténi liniové zelené.

Z3/11 - zména ¢&. 3 UP Vsestud vypousti navrhovany IP 09 — stromoradi

Oddvodnéni:

Liniova zeleri — stromoradi — bylo navrZzeno v ramco ptvodniho feSeni tzemniho planu jako
prostorovy prvek vefejného prostoru budouci mistni komunikace. Liniova zeleri je vSak jiZz realizovana
a to jednotlivych parcelach protilehlych rodinnych domi — tedy lemujici zapadni hranici nové mistni
komunikace. Zamér je tedy naplnén a na Ukor této zelené je roz§ifena zastavitelna plocha Z09 — BV.
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Z3/12 - aktualizace velikosti plochy ZV03 v disledku realizace protihlukového valu
Z3/13 - aktualizace velikosti plochy ZV 04 v ddsledku realizace protihlukového valu

Odivodnéni:
Uprava ploch zelené vychazi z postupné logiky poéinaje realizaci protihlukového valu (viz
zména Z3/7 a Z3/8) a skutecnosti, Ze val jiz nyni pini roli liniové zelené, ktera byla pavodni koncepci

tzemniho planu vymezena. V didsledku toho je upravena vzajemna hranice ploch Z09 BV a ZV3 a
soucasné zménén tvar navazujici vefejné zelené ZV 04.

25



; - | = %
\ Z 09
— ! BV
¥ == = e
Z 0,9 : _-‘E;_‘\ L] i
= o == \ ===\
zvoaf |\ . Y 2va J .
3 . \
i \ Ezvos ' v\ zvos
“ — LS : ro ‘I.l =
10 g\ == g4 .
------ g — \ \ \ K L ! |
stav navrh zmény ¢. 3

Zménou é. 3 UP Vsestud se odstrariuje nepfesnost ve znacdeni vefejné prospésnych staveb a
verejné prospés$nych opatreni, seznam VPS a VPO podle nasledujiciho schématu odpovida
plvodnimu grafickému znaceni Gzemniho planu. Zména znaceni WD 07 a ZV 01 je zvyraznéna:

Komunikace:

1) rozsifeni silnic a mistnich komunikaci v zastavéném uzemi

2) komunikacni napojeni zastavitelnych lokalit, definovanych v tzemnim planu

3) WD 01 - nové komunikace k Cervenému mlynu na pozemku ¢.parc.153/1

4) WD 02 - nova komunikace na pozemku ¢.parc.226/7

5) WD 03 - nova komunikace na pozemku ¢.parc. 78

6) WD 04 - realizace p€si komunikace a verejné zelené na pozemku ¢.parc. 261/1

7) WD 05 - nova komunikace na pozemku C.parc.153/2, zajistujici pristup k zemédélsky
obhospodarovanym pozemkum

8) WD 06 - realizace komunikace na pozemku ¢.parc. 171/35

9) WD 07 - realizace protihlukovych opatfeni a ochranné zelené podél silnice D8

Realizace prirodnich prvki a USES

1) vybudovani navrzenych dosud nerealizovanych USES
2) ZV 01 - remizek s kefovou a stromovou vegetaci v ramci WD 01 — nova komunikace k
Cervenému mlynu na pozemku ¢.parc.153/1

Realizace technické infrastruktury

vybudovani kanalizace, COV
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3f) Vyhodnoceni ucelného vyuZiti zastavéného uzemi a vyhodnoceni
potreby vymezeni zastavitelnych ploch

Zména &. 3 UP V$estud nevymezuje nové rozvojové plochy obce. Pfredmétem zmény &. 3 UP
VSestud je pouze Uprava podminek vyuZiti zastavéného uUzemi a usporadani — aktualizace —
kontaktnich ploch zastavéného tzemi a zastavitelnych ploch podle souéasného stavu rozvoje obce.

Prehodnocenim vyuziti zastavéného tGzemi je optimalizovano vyuZiti byvalych zemédélskych
statkd.

Zpresnéni podminek ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti je nezbytné pro jednoznaénou
interpretaci uzemniho planu vicéi konkrétnim zaméram, jak jsou pfedkladany a nasledné posuzovany
uradem tzemniho planovani.

| 4a)  Sirsi vztahy

Postaveni obce v systému osidleni:

Na spravnim (feSeném) uzemi obce VSestudy jsou umisténa samostatna sidla — mistni casti
V8estudy a Dusniky nad Vitavou. M.&. VSestudy je soucasti udolni nivy s pfimym propojenim do
pfirodniho Gtvaru souvisejiciho se zamkem Veltrusy.

Resené uzemi je plivodni zemédélskou pudou vzniklou plsobenim feky Vitavy, mezilehlé
uzemi mezi obci VSestudy, Vojkovice a Zlosyn je vyuzité pro tézbu Stérkopisk( v riznych fazich a
riznim rozsahu. Ukoncena tézba resp. provedené rekultivace méni krajinny raz z orné pddy na
prfirodni plochy.

Sirsi dopravni vztahy, $irsi vztahy technické infrastruktury

Silni¢ni sit

Nadfazenym komunikaénim systémem je dalnice D8 a silnice 11/608.

Dalnice D8 prochazi fe§enym tuzemi bez moZnosti pfimého pfipojeni. Pristup je tedy feSen
silnici 1l/101 pres okolni obce Veltrusy, resp. Zlosyri.
Zelezniéni sit’

Zeleznicéni trasy jsou umistény mimo Fesené uzemi — celostatni trat ¢. 091 (Zel. stanice
Kralupy nad Vitavou) a regionalni trat’ ¢. 092 (Zel. stanice UZice.

Uéelové komunikace

Ucelové komunikace maji zasadné zemédélsky tdel, propojuji fe$ené tizemi do pokradujici do
sousednich tzemnich jednotek. \V navrhu zmény ¢&. 3 jsou ponechany v souCasnych smérovych i
vySkovych parametrech.

Cyklostezky, cykloturistické trasy.

) Resenym uzemim prochézi regionéini cyklostezka 7. EV7. Vitavska. Jeji pribéh neni zménou
¢. 3 UP Vsestud dotcen.

Energetické trasy
Obec je v kontaktu s realizovanou pielozkou VVN elektro, jak byla realizovana na platformé
zmény ¢&. 2 UP VSestud. ReSenym tzemim dale prochazi nadmistni trasy VVTL a VTL plynovodu a

produktovody. Ochranna pasma technické infrastruktury jsou akceptovana, podminky pro vstup do
ochrannych a bezpecnostnich pasem je vymezen v navrhové ¢asti zmény tzemniho planu VSestud.
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Sirsi vztahy USES a dal$ich pfirodnich systému
Regionalni systém ekologické stability:

Pribéh regionélnich prvki systému ekologické stability je pfevzat ze ZUR Stredodeského
kraje a obsahuije:

- nadregionalni biokoridor NK 58 Udoli Vitavy - K10,
- regionalni biocentrum RC 1483 Veltrusky luh.

Prubéh nadrazenych systém( USES je aktualizovan do hranic pozemkovych parcel,
prostorové koordinace viéi navazujicimu Gzemi sousednich tGzemnich jednotek dle zmény ¢&. 1 UP
Vestud.

Lokélni uroveri USES je prevzata z platného Uzemniho planu, jejim zpfesnénim do hranic
pozemkovych parcel neni napojeni na sousedni zemni jednotky dotéeno.

Ochrana horninového prostredi

V feSeném uzemi se vyskytuje jiz vytéZeneé vyhradni loZisko S$térkopiski s vymezenym
chranénym lozZiskovym tzemim, zpfesnéné zménou €. 1 UP VSestud.
Vodni hospodarstvi

Zéplavové Uzemi Vitavy je pfevzato z UAP a navazuje tak na sousedni uzemni jednotky.

Podminkou realizace energetického koridoru je umisténi nosnych sloupl VVN elektro mimo aktivni
zénu Q 100 zéplavového tuzemi Vitavy.

\ 4b)  Vyhodnoceni splnéni pozadavku zadani

PozZadavky na zakladni koncepci rozvoje tuzemi obce

Zadéani zmény & 3 UP VSestud vyZadovalo upravu textové &asti tak, aby interpretace
podminek uzemniho planu vcetné prostorové regulace byla jednoznacna a umoZziiovala nazorovou
shodu obce a uradu tizemniho planovani.

Dal$i tizemni rozvoj neni zadanim zmény ¢. 3 UP V$estud poZadovan.
V prubéhu zpracovani zmény ¢. 3 je nad ramec Zadani pouZito i grafické vyjadreni dilCich
korekci zastavéného uzemi, jak je zevrubné komentovano v kapitole ¢. 3e) tohoto odlvodnéni. Takto

nastavené diléi zmény zastavéného tzemi pfitom vychazeji z poZzadované interpretace textové éasti a
smysl Zadani zmény ¢&. 3 parametricky neméni.

PoZadavky vyplyvajici z PUR a ze ZUR

Zménou ¢&. 3 UP VS$estud je provéren soulad s PUR CR 2015 a ZUR Stredo&eského kraje ve
smyslu aktualizace ¢. 1 a 2.

Zména &. 3 UP Vestud je ve shodé s témito dokumenty.

Soucasné byl prokazan soulad navrhovaného feSeni s ostatnim tkoly a cili, vyplyvajici z § 18
a 19 stavebniho zékona.

Pozadavky vyplyvajici z UAP (stdvajici hodnoty a limity)

Na tzemi, fe$ené zménou &. 3 UP VSestud se vztahuiji tyto jevy:
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1 zastavéné uzemi

21 Uuzemni systém ekologické stability
22 vyznamny krajinny prvek registrovany
23 vyznamny krajinny prvek ze zakona

31 pfirodni pamatka
39 lesy hospodarské

40 vzdalenost 50 m od okraje lesa

41 bonitovana pudné ekologicka jednotka

43 investice do pudy za ucelem zlepSeni ptdni urodnosti

47 vodni dtvar povrchovych, podzemnich vod

49 povodi vodniho toku, rozvodnice

50 zaplavové tzemi

54 objekt / zafizeni protipovodriové ochrany

57 dobyvaci prostor

58 chranéné loziskové tzemi

61 poddolované uzemi

68 vodovodni sit véetné ochranného pasma

70 sit’ kanalizaCnich stok véetné ochranného pasma

72 elektricka stanice véetné ochranného pasma

73 nadzemni a podzemni vedeni elektrizacni soustavy véetné ochranného pasma
74 technologicky objekt zasobovani plynem vcéetné ochranného a bezpecnostniho pasma
75 vedeni plynovodu véetné ochranného a bezpecénostniho pasma

76 technologicky objekt zasobovani jinymi produkty véetné ochranného pasma
77 ropovod véetné ochranného pasma

78 produktovod vcetné ochranného pasma

81 elektronické komunikaéni zafizeni véetné ochranného pasma

82 komunikacni vedeni véetné ochranného pasma

88 dalnice vcetné ochranného pasma

91 silnice . tridy véetné ochranného pasma

92 silnice /ll. tfidy véetné ochranného pasma

93 mistni a u¢elové komunikace

96 koridor vysokorychlostni Zelezni¢ni trati

97 vleCka vcetné ochranného pasma

104 vodni cesta

111 objekt pozarni ochrany

117 zastavitelna plocha

Vy$e uvedené jevy jsou promitnuty do koordinaéniho vykresu zmény é. 3 UP Vsestud.

a prokazan soulad s navrhovanym feSenim zpfesnéni energetického koridoru.

PoZadavky na koncepci verejné infrastruktury

Zménou &. 3 UP V$estud se vypousti koridor pro VVN elektro — trasa je realizovéana.

PoZadavky na vymezeni ploch a koridoru tzemnich rezerv

Pozadavky nejsou Zadanim zmény ¢&. 3 UP V$estud vymezeny.

PoZadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni
a asanaci

Zména & 3 UP VSestud zpfesriuje znaceni VPS a VPO pivodniho tzemniho plénu do
Jjednoznacné interpretace — shody grafické a textové ¢asti.

PoZadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovani o zménach v
uzemi podminéno vydanim requlaéniho planu, zpracovanim tzemni studie nebo uzavienim
dohody o parcelaci

Pozadavky nejsou Zadanim zmény &. 3 UP V$estud vymezeny.
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Pripadny poZadavek na zpracovani variant reSeni

Pozadavky nejsou Zadénim zmény &. 3 UP V$estud vymezeny.

PoZadavky na usporddani obsahu ndvrhu GUzemniho planu a na usporadani obsahu jeho

oduvodnéni véetné méritek vykresu a poctu vyhotoveni

Uzemni plén je zpracovén v souladu s poZadavky Zadani v poZadovaném rozsahu a
technologii MINIS.

PoZadavky na vyhodnoceni viivi tizemniho planu na udrZitelny rozvoj uzemi

Pozadavky nejsou Zadénim zmény &. 3 UP V$estud vymezeny.

Dalsi poZadavky vyplyvajici z vyjadreni dotéenych organu k ndavrhu zadani

Nejsou pozadovany.

4c) Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reseny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odivodnénim
potreby jejich vymezeni

Zména &. 3 UP VSestud je neobsahuije.

4d) Vyhodnoceni predpokladanych disledki navrhovaného reseni na
zemédélsky pudni fond a pozemky, uréené k plnéni funkce lesa

Predmétem zmény ¢&. 3 UP Vsestud neni ploény rozvoj tzemi, tedy ani poZadavky na
zabory zemédélského pldniho fondu a pozemkt urcenych k pinéni funkce lesa.

30




