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\ la) Vymezeni zastavéného uzemi

Hranice zastavéného uzemi je stanovena tizemnim planem V3estud.

Hranice zastavéného tUzemi je vioZzena do aktualni katastralni mapy a aktualizovana ke dni
1.11. 2018.

Hranice zastavéného uzemi je vymezena ve vykresech:

- la - vykres zakladniho &lenéni uzemi

- 1b - hlavni vykres zmény ¢. 3

- 1c - vykres vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatreni a asanaci
- 2a - koordinacni vykres zmény €. 3

\ 1b) Koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zasady celkové koncepce rozvoje obce

Koncepce rozvoje obce je stanovena platnym Gzemnim planem, zastavéné (zemi,
zastavitelné plochy a urbanisticka koncepce se zménou ¢. 3 UP VSestud neméni.

Zména ¢&. 3 UP V$estud nevymezuje nové zastavitelné plochy ani nové plochy prestavby.

Zména & 3 UP VSestud resi diléi zmény usporédani zastavéného tzemi a zprestiuje pravidla
uzemi z hlediska podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti. Aktualizuje podminky
vyuZiti zastavéného tuzemi a zastavitelnych ploch v ndvaznosti na realizované zaméry v tzemi.

Zména & 3 UP VSestud vypousti v dusledku realizované prelozky vrchniho vedeni VVN
elektro ptvodni koridor, vymezeny pro tuto realizaci.

Zména & 3 UP Vsestud objektivizuje zmény v nezastavéném uzemi z hlediska vedeni
ucelovych komunikaci a doprovodné (liniové) zelené.

Zména & 3 UP VSestud odstrariuje zji§téné nepresnosti ve znadeni vefejné prospésnych
staveb.

Hlavni cile rozvoje

Hlavni cile rozvoje obce nejsou zménou é. 3 UP Vestud dotéeny.

Zména &. 3 UP VSestud méni ve vybranych usporadéni zastavéného tzemi s cilem dal$iho
zkvalitnéni vnitini sidelni struktury ve prospéch smysluplného vyuZiti vefejného prostoru.

Zména é. 3 UP V$estud objektivizuje podminky realizace tcelovych komunikaci a doprovodné
zelené.

Hlavni cile rozvoje a ochrany hodnot

Urbanistické hodnoty:
) Uspofadani obce a systém uZivani zastavéného tzemi a zastavitelnych ploch zménou ¢&. 3
UP VSestud korigovano v dale uvedenych lokalnich posicich a to za ucelem smysluplného rozvoje
vefejnych prostranstvi vnitini sidelni struktury.

Pfirodni hodnoty:

Zména & 3 UP Vsestud respektuje pfirodni hodnoty dotéeného Gzemi ve smyslu ZUR
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Stredoceského kraje, !JAP ORP Kralupy nad Vltavou véetné zpresnéni tzemniho systému ekologické
stability dle platného UP V3estud (tzn. véetné zmény ¢. 1 a 2).

Verejna zelen:

Zména & 3 UP VSestud zpfesriuje uspofadani sidelni zelené a to na podkladé realizované
zastavby a realizovaného protihlukového valu.

1c) Navrh urbanistické koncepce, vcetné vymezeni zastavitelnych ploch,
ploch prestavby a systému sidelni zelené

Zména é. 3 UP V$estud méni vyuziti zastavéného tzemi takto:
Z3/1 - plochy vyroby zemédélské v m.¢. Dusniky nad Vltavou méni na plochy smiSené venkovské,

Z3/2 - plochy drobné vyroby a sluzeb / drobné femesiné vyroby v m.¢. VSestudy na plochy smisené
venkovske,

Z3/3 - plochu vefejnych prostranstvi nahrazuje v ddsledku realizované zastavby plochou
venkovského bydleni,

Z3/4 - plochu verejnych prostranstvi v nastupnim prostoru do Veltruského luhu méni na plochu
zelené na verejnych prostranstvich.
Zména é. 3 UP Vsestud méni usporddani zastavitelnych ploch, vymezenych platnym UP
VSestud véetné jeho zmén ¢. 1 a 2 takto:

Z3/5 - zékres navrhové mistni komunikace méni na plochu vefejnych prostranstvi vcetné pfipojeni
stavajici mistni komunikace na parcele 171/34 k.u. VSestudy u Veltrus,

Z3/6 - slucuje plochu zastavitelnych ploch venkovského bydleni Z03 SV a Z04 SV a soucasné
vypousti zakres (navrh) vnitfnich komunikaci,

Z3/7 - méni vychodni hranici zastavitelné plochy Z09 BV podle hrany realizovaného protihlukového
valu s odstupem 2m urcenych pro umisténi pési komunikace obce,

Z3/8 - aktualizuje ve vztahu k Z3/7 tvar a velikost zastavitelné plochy Z08 BV,

Z3/9 - zakres navrhové mistni komunikace k zastavitelnym plocham Z08 BV a Z09 BV nahrazuje
plochou verejnych prostranstvi.

Z3/10 - zakres navrhové mistni komunikace k zastavitelé ploSe Z02 VZ nahrazuje plochou dopravni
infrastruktury.

Z3/11 - vypousti navrhovany IP 09: Stromofadi jiZ realizovano na zépadni strané ulicniho prostoru
Z3/12 aktualizuje velikost plochy ZV03 v disledku realizace protihlukového valu

Z3/13 aktualizuje velikost plochy ZV 04 v dusledku realizace protihlukového valu




\ 1d) Koncepce verejné infrastruktury véetné podminek pro jejich umistovani

Dopravni infrastruktura

Silniéni sit:  Neni zménou &. 3 UP V$estud dotéena.

Mistni komunikace:

Navrhové mistni komunikace v rozsahu jejich grafického zakresu se méni na plochu verejnych
prostranstvi — viz zmény Z3/5 a Z3/9.

Navrhova mistni komunikace v rozsahu jejiho grafického zakresu se méni na dopravni
infrastruktury — viz zména Z3/10.

Ze zastavitelnych ploch Z03 BV a Z04 BV se vypousti vnitini kresba navrhovych mistnich
komunikaci. Vnitini komunikacni systém bude vymezen v ramci parcelace téchto zastavitelnych ploch.

Uéelové komunikace:

Zména vychodni hranice zastavitelné plochy Z09 BV odstupuje o 2 m od patu realizovaného
protihlukového valu. Do tohoto prostoru Ize umistit péSi komunikaci obce.

Verejna doprava, parkovani, koridor vysokorychlostni traté:

Nejsou zménou ¢&. 3 UP V$estud dotéeny.

Technicka infrastruktura

Elektricka energie:

Zménou ¢C. 3 UP Vsestud se vypousti energeticky koridor EO2 dle ZUR vé&etné jeho zpfesnéni
zmenou ¢. 2 UP VSestud. Vrchni vedeni VVN elektro je v tomto koridoru jiz realizovano, koordinacni
vykres — pravni stav po zméné ¢. 3 UP VSestud tak obsahuje zakres skute¢ného vedeni véetné OP
elektro.

Plynovody a produktovody, vodovod, kanalizace, desStova kanalizace, nakladani
s odpady, civilni ochrana:

Nejsou zménou ¢&. 3 UP Vestud dotéeny.

Obcanské vybaveni

Neni zménou é. 3 UP Vsestud dotéeno.

le) Koncepce usporadani krajiny, vcetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény v jejich vyuZiti, tzemni systém ekologické stability,
prostupnost krajiny, protierozni opatreni pred povodnémi, rekreace,
dobyvani nerostu apod.

Uzemni systém ekologické stability se zménou ¢&. 3 UP V$estud neméni.

Zménou &. 3 UP Vsestud se vypousti zakres névrhové liniové zelené (stromoradi) a nahrazuje
se regulativem, umoZzriujicim liniovou zeler (stromoradi) na plochach nezastavéného uzemi zakladat.



Zménou ¢&. 3 UP V$estud se v navaznosti na realizovany protihlukovy val a navazujici Upravy
tvaru zastavitelné plochy Z09 BV méni tvar a velikost navrhové plochy verejné zelené ZV03 a ZV04.

Zménou ¢&. 3 UP Vsestud se upravuje pripustné vyuZiti plochy vefejné zelené ZV05 na
moznost umisténi détského hristé a dalSich zafizeni vefejného prostoru véetné parkovisté.

Dal$i zajmy ochrany pfirody a krajiny nebudou zménou ¢&. 3 UP V$estud dotéeny.

1f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpilisobem vyuziti s
urcenim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuZiti)

Zménou €. 3 se stanovuje pro vdechny plochy s rozdilnym zpidsobem vyuZiti:
Nepfipustné vyuziti:
- mobilheimy = pfemistitelné domy.
Omezeni tzemi v ochranném pasmu leteckych zabezpeéovacich zarizeni Ministerstva obrany:

Na celé spravni uzemi se vztahuje ochranna pasmo leteckych zabezpecovacich zafizeni
Ministerstva obrany. Umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany. Jedna se o vystavbu (véetné rekonstrukce a prestavby):

- vétrnych elektraren,

- vySkovych staveb,

- venkovniho vedeni VVN a VN,

- zakladnovych stanic mobilnich operatord.

V tomto vymezeném uzemi mize byt vystavba vétrnych elektraren, vySkovych staveb nad
30m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vy$kové omezena nebo zakézana.

Zménou & 3 UP VSestud se vypousti podminky ploch BV — bydleni v rodinnych domech
venkovské a nahrazuje timto textem:

BV - BYDLENI v rodinnych domech venkovské

Hlavni vyuziti: SlouZzi vyluéné pro bydleni a zafizeni pro obsluhu pfedmétného dzemi

Pripustné vyuziti:

- rodinné domy

- nerusici sluzby

- odstavna mista a garaze slouzici potfebé funkcniho vyuZiti

- prislusné komunikace péSsi a vozidlové, parkovisté pro uzivatele
- nezbytné plochy technického vybaveni

- zeleri liniova a plosna

Nepripustné vyuZiti:
- zafizeni, neslouzici bydleni a obsluze tuzemi
- ubytovny ¢&i shodné formy hromadného ubytovani

Podminky prostorového usporadani:

- usporadani a déleni pozemku v lokalitach pro 10 a vice rodinnych domi musi byt feSeno jako
celek nebo feSeni provéreno tzemni studii

- v naslednych fizenich nutno doloZit, Ze na hranici chranénych prostor nebudou pfekracovany
limitni hladiny hluku a vibraci dané platnou legislativou

- pro umistovani staveb neruSicimi sluzby je nutno dokladovat, Ze svymi negativnimi vlivy
nebudou na hranicich chranénych prostor, pfekracovat limitnich hladiny hluku a vibraci dané
platnou legislativou

- rodinné domy mohou byt solitérni ¢i fetézové




Umisténi staveb:

zastavovaci Cara hlavniho objektu 10 m od krajnice silnice 11l/10151

vjezdy na pozemky musi respektovat stavajici stromy — stromofadi podél silnice 11l/10151
garaze pro min. 2 osobni automobily umistény v ramci dispozice pfizemi RD nebo parkovaci
stani na vilastnim pozemku

orientace stavby hifebenem hlavni stfechy kolmo nebo rovnobézné ke spolecnym hranicim
mezi pozemky jednotlivych RD

zastavéna plocha viastni stavbou rodinného domu max. 30% z celkové plochy pozemku ,
plynulé zapojeni stavby do terénu, minimalizace zpevnénych ploch (max. 20% z celkové
plochy pozemku) a technickych terénnich tprav

vy$ka podlahy pfizemi max. 0,15 m nad pfilehlou komunikaci

pomeér zelené z celkové plochy pozemku min. 50 %

Velikost staveb:

podlaznost: prizemi + obytné podkrovi s moznosti suterénu, anebo pfizemi a patro s
nizkym zastreSenim bez dalsiho uzitného prostoru

index zastavénosti plochy /IZP/ bude tvorit u parcel max. 30% z plochy pozemku, min. 100 m?
u v8ech parcel

maximalni vy$ka hifebene stavby bude 9 m od upraveného terénu

rodinny dum musi mit alesporn dvé garazova stani na jednu bytovou jednotku

neni-li mozné garazovat v domé, musi byt stani na pozemku rodinného domu, napfiklad ve
formé pristresku

Tvar a proporce staveb:

zastfeSeni rodinnych domd musi napliiovat vyraz venkovské zastavby zaloZzeny na
charakteristickém sklonu 28°- 45° a charakteristickém tvaru — pravidelny tvar sedlové, valbové stfechy
a vhodnych kombinaci. Stavba rodinného domu a doplrikové stavby na pozemku rodinného domu pak
mohou obsahovat dil¢i odliSné tvary (napf. ploché a pultové stfechy) a sklony vyplyvajici z
architektonického Ci stavebné konstrukcniho zaméru dilCi ¢asti stavby.

ZV - ZELEN na verejnych prostranstvich (vysokd, nizkd)

Pripustné vyuziti:

Do plochy ZV05 Ize umistit détské hristé a dalSi zafizeni vefejného prostoru vcetné

parkoviste.

NZ — PLOCHY ZEMEDELSKE (ornd puida, trvaly travni porost)

Pripustné vyuziti:

Liniova zeleri (stromoradi) podél komunikaci.



19)

Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni,
staveb a opatreni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro
asanaci, pro které Ize prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit

Zména ¢&. 3 UP V$estud zprestiuje rozsah verejné prospésnych staveb takto:

Komunikace:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7

8)
9)

roz§ifeni silnic a mistnich komunikaci v zastavéném tGzemi

komunikacéni napojeni zastavitelnych lokalit, definovanych v tzemnim planu

WD 01 - nové komunikace k Cervenému mlynu na pozemku &.parc.153/59, 153/65, 153/66

WD 02 - nova komunikace na pozemku ¢.parc.226/7, 226/242

WD 03 - nova komunikace na pozemku ¢.parc. 31, 78

WD 04 - realizace pési komunikace a verejné zelené na pozemku ¢&.parc. 261/1

WD 05 - nova komunikace na pozemku ¢.parc. 153/24, zajistujici pfistup k zemédélsky
obhospodafovanym pozemkim

WD 06 - realizace komunikace na pozemku ¢.parc. 157/109, 171/35

WD 07 - realizace protihlukovych opatfeni a ochranné zelené podél silnice D8

Realizace pfirodnich prvkii a USES:

1)

vybudovéni navrzenych dosud nerealizovanych USES

22— Ot —remizek-s-kefovou-a-stromovou-vegetaci

Realizace technické infrastruktury:

1)

vybudovani kanalizace, COV

1h)

Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro
které Ize uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v Ci prospéch je
predkupni pravo zfizovano, parcelnich cisel pozemki, nazvu
katastralniho uzemi a pripadné dalSich udaji podle § 5 odst. 1
katastralniho zakona

Zména &. 3 UP Vestud vypousti koridor VVN elektro VPS EO02 - Vedeni 400 kV - TR Vyskov -

TR Cechy Stfed (posileni v celé délce a prelozka Odolena Voda - Zlosyr).

Zména ¢&. 3 UP Vestud nevymezuje dalsi VPS, VPO a asanace.

\ 1i) Stanoveni kompenzacnich opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona
Okolnosti vymezeni kompenzacnich opatreni z ndvrhu Zmény &. 3 UP V$estud nevyplyvaji.
1j) Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je provéreni zmén jejich vyuzZiti

uzemni studii podminkou pro rozhodovani

Zména &. 3 UP VSestud plochy a koridory, v kterych je provéreni zmén jejich vyuZiti uzemni

studii podminkou pro rozhodovani, nevymezuje.




1k)  Udaje o poétu listu tzemniho pldnu a poétu vykrest k nému pripojené
grafické casti

Textovd édst zména é. 3 UP Vsestud obsahuje 10 listi dle ndsledujiciho obsahu:

1a) Vymezeni zastaveného UZEmi..............c.oueneiei ettt aaan, 4
1b) Koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot.............................. 4
1c) Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a

SYStemMU SIdeINi ZeIENE............cc. o 5
1d) Koncepce verfejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umistovani .................. 5

le) Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro

zmény v jejich vyuZiti, Gzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny,

protierozni opatreni, ochrana prfed povodnémi, rekreace, dobyvani nerostu a

POAODNE .. ... e e 6
1f) Stanoveni podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym zpidsobem vyuZiti s uréenim

prevazujiciho acelu vyuZziti (hlavni VYUZIt).............cooiiii e 7
19) Vymezeni verejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni, staveb a

opatrfeni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize

prava k pozemkim a stavbam vyvIastnit................oooiiiiiii i 9
1h) Vymezeni vefejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které Ize

uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo zfizovano,

parcelnich ¢isel pozemkd, nazvu katastralniho uzemi a pfipadné dalSich udaji

podle § 5 odst. 1 katastralniho ZKONa ................coooeiiiiiiii 9
1i) Stanoveni kompenzacnich opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho zékona .............. 9
1)) Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi

Podminéno zpracovanim tzemni studie, stanoveni podminek pro jeji porizeni
a primérené Ihaty pro vioZeni dat o této studii do evidence tzemné

PIANOVACT CIMNOSTH ... 9
1k) Udaje o poctu listl tzemniho planu a poctu vykrest k nému pfipojené grafické
Lo 1 /S 10

Graficka ¢ast tizemniho planu obsahuje:

la Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi
1b Hlavni vykres zmény ¢. 3 UP VSestud
1c Vykres verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatfeni a asanaci
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