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1. UVOD

1.1. Hlavni cile reSeni

Obec VSestudy ma platny uzemni plan, schvaleny vroce 2003. Nyni, z dlvod( aktuelnich
pozadavkl na rozvoj obce, ve smyslu ustanoveni zakona ¢. 183/2006 Sb. (stavebni zakon) a
souvisejicich predpisl, se obec VSestudy rozhodla o pofizeni nového Uzemniho planu. S ohledem
na soucasny stav a rozvojové tendence v Uzemi, potfebuje obec mit aktuelni pravni nastroj a
dokument, podle néhoz je mozno koncepéné i ucCelné fidit a regulovat rozvoj obce. Obec je
vystavena tlaku zajmu obyvatel o nové plochy pro bydleni, tlaku majiteld pozemku realizovat na
pozemcich investice a zajmu investort o U¢ast na rozvoji Uzemi, proto zastupitelstvo obce VSestudy
pofizuje novy uzemni plan.

Obec VSestudy, v souladu s ustanovenim § 6 a § 44 zakona €.183/2006 Sb. (stavebni zakon) a
podle vyhlasky &.500/2006 Sb., ptedklada nyni pro Obec VSestudy NAVRH UZEMNIHO PLANU.
Pofizovatelem Uuzemniho planu je z hlediska ustanoveni § 6 a § 24 odst.1, stavebniho zakona Obec
VSestudy, opravnénou osobou je ing. Renata Perglerova - pofizovatelska ¢innost v oblasti
uzemniho planovani.

Obec vyuziva institutu Uzemniho planovani k vytvoreni pfedpokladd pro vystavbu a pro rozvoj celého
spravniho Uzemi obce s ohledem na soudrznost spoleCenstvi obyvatel izemi a udrzitelnost kvality
zivotniho prostfedi. Ddvodem vypracovani Gzemniho planu je tedy dlouhodoba potfeba obce zajistit
jeji komplexni a harmonicky rozvoj i jeji prosperitu, zarovenn vS8ak zachovat a zlepSovat kvalitu
spole€né sdileného zivotniho prostiedi.

Zménaé. 1:

Zména ¢. 1 tzemniho planu Vsestudy vymezuje plochu tézby Stérkopisk( a to jako plochu tézby
nerostt (§ 18 vyhlasky 5012006 sb. obecnych pozZadavcich na vyuzivani dzemi). Jako pripustné
vymezuje moznost doCasného zfizeni dopravnich, energetickych a dopravnich staveb a moznost
vystavby provozniho zazemi pro tézbu. Po ukonceni tézby budou tyto pfipustné stavby odstranény.

Zména ¢é. 2:

Zména é. 2 zpresriuje koridor VVN elektro E02 (dle ZUR). V méfitku tzemniho plénu obce Vsestudy
je koridor nahrazen osou nové prenosové soustavy VVN a koridorem, urenym pro instalaci
konkrétniho vedeni VVN elektro a jeho ochranné pasmo.

Zména ¢. 3:

Zména é. 3 UP V$estud nevymezuje nové zastavitelné plochy ani nové plochy pfestavby.

Zména ¢. 3 UP V$estud Fesi diléi zmény uspofadéani zastavéného Uzemi a zpfesriuje pravidla Gzemi
Z hlediska podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti. Aktualizuje podminky vyuZiti
zastavéného tzemi a zastavitelnych ploch v navaznosti na realizované zaméry v tzemi.

Zména ¢. 3 UP VSestud vypousti v disledku realizované prelozky vrchniho vedeni VVN elektro
pavodni koridor, vymezeny pro tuto realizaci.

Zména é. 3 UP Vsestud objektivizuje zmény v nezastavéném tzemi z hlediska vedeni udelovych
komunikaci a doprovodné (liniové) zelené.

Zména ¢. 3 UP Vi$estud odstrariuje zjisténé nepresnosti ve znadeni verejné prospésnych staveb.
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1.2. Vyuziti dosud zpracované uzemné planovaci dokumentace

e Zpracovatel v navrhu tzemniho planu vychazel z téchto dokumentaci :

- Uzemné analytické podklady, poskytnuté Méstem Kralupy nad Vitavou z roku 2008

- Urbanisticka studie obce VSestudy, zpracovana firmou ARCHIKA, Pod Karlovem 8, Praha 2,
v roce 1998

- Uzemni plan obce V$estudy, zpracovany firmou ARCHIKA, Pod Karlovem 8, Praha 2,
schvéleny v roce 2003

- Zastavéné Uzemi vymezené v roce 1996

Dale byly specifikovany pozadavky ustné i pisemnou formou.

- Rozsifeni mistniho vodovodu, projekt k Gzemnimu fizeni z 05/2006
- Zadani uzemniho planu V8estudy, schvalené zastupitelstvem v unoru 2010.

e Zpracovatel respektoval nasledujici souvisejici podklady :
- Uzemni plan VUC Prazsky region, schvaleny v prosinci 2006
- POLITIKA UZEMNIHO ROZVOJE CR z roku 2008
- Podklady, tykajici se ochrany zZivotniho prostredi

1.3. Splnéni zadani uzemniho planu

Zadani uzemniho planu obce VSestudy bylo vypracovano v roce 2009, a projednano a schvaleno
zastupitelstvem obce bylo dne 22.3.2010 (Usneseni ¢.2-2010). V zadani byly definovany zasady
z hlediska pozadavkl obce na jeji rozvoj a investorské zaméry. Byly zohlednény navaznosti na
puvodni osidleni obce i na demografické pfedpoklady v Gzemi. Bral se ohled na kvalitu Zivotniho
prostfedi a kulturni dédictvi. Kladl se velky diraz na moznosti technického vybaveni pfedmétného
Uuzemi i na dopravni napojeni ¢asti obce.

Nyni predkladany Navrh uzemniho planu vychazi z aktuelnich pisemnych a Ustnich pozadavku
obce VSestudy a jejich rozvojovych tendenci. Oproti zadani byla, na zakladé usneseni z jednani
zastupitelstva obce dne 7.4.2010, dodateéné zafazena do navrhu uUzemniho planu plocha pro
4 rodinné domy pfi severni hranici zastavéného uUzemi sidla VSestudy. A to proto, Ze tato pfedmétna
lokalita pfimo navazuje na soucasné zastavéné Uzemi obce a byla jiz plvodné zafazena do platného
uzemniho planu, schvaleného v roce 2003. NynéjSim zafazenim této lokality do rozvojovych ploch
se nyni nové definuje zastavitelné izemi do uceleného tvaru.

Navrh UP dale respektuje podminky FeSeni zadani, respektuje vymezeni souvisejicich
urbanistickych vazeb a prostorovych vztahu v Gzemi a bere v Uvahu poznatky z mistniho Setfeni a
technickych podminek v obci. Navrh vychazi z danych souvisejicich prostorovych i uzemnich
souvislosti, a to zejména:

- usporadani souCasné zastavby obce

- pfirodnich systému a uzemnich systémU ekologické stability
- konfigurace terénu

- systému infrastruktury

- technickych limith vyuziti Gzemi

- ochrannych a bezpecnostnich pasem technické infrastruktury

Navrh Gzemniho planu respektuje stanoviska dotéenych organii a spravci siti k zadani UP.

V navrhu uzemniho planu byla pouzita metodika MINIS, vydana Krajskym ufadem Stfedoleského
kraje, jednotlivé plochy jsou znaceny dle odpovidajicich kédl a jsou oéislovany. VSechny
rozvojové plochy maji hlavni kod Z s Cislem a podkdd uréujici vyuziti jednotlivych ploch.

Na zakladé poZadavku Obce VSestudy, definovaného v zadani uzemniho planu, bylo v navrhu
uzemniho planu podle § 31, odst.2 stavebniho zakona spojeno zpracovani a projednani konceptu a
navrhu uzemniho planu obce.




Zménaé. 1:

Zadani zmény & 1 UP VSestud bylo schvéleno usnesenim zastupitelstva obce Vdestudy v zafi
2012..

Ad a) Pozadavky, vyplyvajici z politiky tzemniho rozvoje a z UPD vydané krajem a z dalSich
Sirsich tzemnich vztaht
Byla provérena dokumentace PUR CR 2008 (2014) a ZUR Stfedodeského kraje. Zména ¢&.
1 UP VSestud obsahuje poZadavky, vyplyvajici ze ZUR Stfedodeského kraje — vymezeni tras
dopravni a technické infrastruktury, nadregionalniho a regionalniho systému ekologické stability a
souvisejicich verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatieni.
) Soucasné byl prokazan soulad navrhovaného rfeseni s ostatnim ukoly a cili, vyplyvajici ze
ZUR.

Ad b) PozZadavky, vyplyvajici z tzemné analytickych podkladu
Na tuzemi, FeSené zménou ¢. 1 UP VSestud se vztahuji tyto jevy:

1 zastavéné uzemi

21 tuzemni systém ekologické stability
22 vyznamny krajinny prvek registrovany
23 vyznamny krajinny prvek ze zakona

31 pfirodni pamatka
39 lesy hospodarské

40 vzdalenost 50 m od okraje lesa

41 bonitovana ptdné ekologicka jednotka

43 investice do pldy za uc¢elem zlepSeni pldni trodnosti

47 vodni utvar povrchovych, podzemnich vod

49 povodi vodniho toku, rozvodnice

50 zaplavové uzemi

54 objekt / zafizeni protipovodriové ochrany

57 dobyvaci prostor

58 chranéné loziskové tzemi

61 poddolované uzemi

68 vodovodni sit véetné ochranného pasma

70 sit’ kanalizaCnich stok véetné ochranného pasma

72 elektricka stanice véetné ochranného pasma

73 nadzemni a podzemni vedeni elektrizacni soustavy vcetné ochranného pasma

74 technologicky objekt zasobovani plynem véetné ochranného a bezpecénostniho
pasma

75 vedeni plynovodu vcéetné ochranného a bezpecnostniho pasma

76 technologicky objekt zasobovani jinymi produkty véetné ochranného pasma

77 ropovod véetné ochranného pasma

78 produktovod véetné ochranného pasma

81 elektronické komunikacni zafizeni véetné ochranného pasma

82 komunikacni vedeni véetné ochranného pasma

88 dalnice vcetné ochranného pasma

91 silnice . tfidy véetné ochranného pasma

92 silnice llI. tridy véetné ochranného pasma

93 mistni a ucelové komunikace

96 koridor vysokorychlostni Zeleznicni trati

97 vleCka vcetné ochranného pasma

104 vodni cesta
111 objekt pozarni ochrany
117 zastavitelna plocha
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Ad c)

Ad d)

Ad e)

Ad f)

Ad g)

Ad h)

Ad i)

Ad j)

Ad k)

Ad 1)

Ad m)

Ad n)

Ad o)

Pozadavky na rozvoj tzemi obce
PozZadavky byly zapracovany v poZadovaném rozsahu, vymezena je plochy Z1 — zména
Uzemi pro tézbu Stérkopisku.

Pozadavky na feSeni ploSného a prostorového usporadani uzemi feSeného zménou (
na urbanistickou koncepci a koncepci usporadani krajiny )

Pozadavky byly zapracovény v poZadovaném rozsahu. Navrh zmény UP VSestud definuje
pravidla &innosti ve fazi pfipravy tézby, viastni tézby a ukonceni tézby vcéetné rekultivace
uzemi a stanovuje podminky pro ochranu navazujiciho tzemi.

Etapizace téZby neni stanovena prostorové, popsany a definovany jsou vSak podminky pro
vesSkeré faze ¢innosti s téZbou Stérkopiskt souvisejici.

Trasa silnice 1l/101 je definovana jako jedina pristupova komunikace k ploSe tézby.

Pozadavky na feseni verejné infrastruktury

Zména ¢. 1 vymezuje dopravni a technickou infrastrukturu vyhradné pro tézbu resp.
povinnost jeji likvidace po ukonceni tézby. VyuZiti silnice 1l/101 je definovano jako jediny
dopravni koridor.

PoZadavky na Feseni a rozvoj hodnot tzemi
Pozadavky byly zapracovany v poZadovaném rozsahu.

Pozadavky na verejné prospésné stavby, verejné prospésna opatreni a asanace
VPS, VPO a asanace nejsou pro piedmét zmény ¢. 1 UP VSestud vymezeny. Navrh zmény
¢. 1 akceptuje VPS a VPO, vyplyvajici ze ZUR Stredoceského kraje.

PozZadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpisu

Pozadavky byly zapracovany v plném rozsahu.

Potfeba rozsifeni zastavéného uzemi a souvisejici zabory zemédélského pudniho fondu
jsou uvedeny v Oddvodnéni.

PoZadavky a pokyny pro Feseni hlavnich stret zajmu a problému v tzemi
Pozadavky byly zapracovany v poZadovaném rozsahu.

Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch, na plochy prestavby s ohledem na
obnovu a rozvoj sidelni struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo rozvojové
ose

PozZadavky byly zapracovany v pozZadovaném rozsahu pro pouZiti podminek pro tézbu

nerostt v souladu s ustanovenim vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., obecnych poZadavcich na
vyuZzivani uzemi.

PozZadavky na vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude uloZeno provéreni zmén
jejich vyuziti uzemni studii

PozZadavky na vymezeni ploch a koridort, pro které budou podminky pro rozhodovani
o zménach jejich vyuZiti stanoveny regulacnim planem
PoZadavky téchto kapitol nebyly Zadanim zmény ¢&. 1 UP VSestud vymezeny.

PoZadavky na vyhodnoceni vlivii tizemniho planu na udrZitelny rozvoj
Soucasti zmény ¢. 1 dzemniho planu je vyhodnoceni vlivii zmény ¢. 1 na Zivotni prostfedi
(SEA ) véetné rozboru udrzitelného rozvoje tizemi.

Pripadny poZadavek na zpracovani konceptu zmény vcetné pozZadavkl na zpracovani
variant
Tento poZadavek nebyl dotéenym organem uplatnén.

Pozadavky na usporadani obsahu navrhu zmény azemniho planu .....
Navrh zmény &. 1 UP V3estud je ¢lenén v souladu s timto poZadavkem.
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Zména ¢é. 2:

Zadéani zmény & 2 UP Vsestud bylo schvéleno usnesenim zastupitelstva obce V§estudy v srpnu
2012.

Ad 1) PozZadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce

Zména ¢&. 2 UP VSestud Fesi poZadavek na zapracovani energetického koridoru, uréeného
pro realizaci zaméru dle ZUR: E 02 - Vedeni 400 kV - TR Vlyskov - TR Cechy Stfed (posileni v celé
délce a prelozka Odolena Voda - Zlosyri) a to do konkrétnich podminek obce.

Pfedmétny energeticky koridor je zpfesnén do méfitka uzemniho planu obce pfi vymezeni
téchto pozadavku:

- vysledna trasa je vedena podél jizni (JZ) hrany dalnice D8,

- prabéh trasy je jednoznalné délen na useky, kde dojde k posileni prenosové kapacity
soucasné osy vedeni VVN a na useky, kde bude v ramci posileni pfenosové kapacity
vymezeno zménou & 2 UP VSestud nové smérové vedeni. V tomto Useku se ptvodni
vedeni véetné ochranného pasma VVN elektro rusi.

Zména ¢&. 2 UP V$estud déle vymezuje pozadované podminky vzéjemné koordinace
protihlukové bariéry a vystavby energetického koridoru:

- projektové reSeni resp. realizace trasy VVN elektro musi zachovat moznost vybudovani
protihlukovych opatreni (protihlukového valu podél dalnice D8) v rozsahu dle platného
tuzemniho planu V3estud (na strané zapadni pfilehlé k obci),

- protihlukova opatreni budou mit (v sou€asnosti jiz maji) vymezenou plochu o Sifce 20 m,
vy8ka protihlukovych opatfeni — valu — bude 6 m od rostlého terénu — pfi zaroveri zachované
min. vy§ce 3,5 m nad niveletu dalnice,

- poZadavek na koordinaci v uzemi — protihlukova opatfeni musi byt realizovatelna i po
vybudovani pfredmétného vedeni VVN,

- v ramci koordinace protihlukovych opatieni zajistit souvislé provedeni protihlukovych opatie
ni ve stejné vysce i pfi realizaci jednotlivych casti (val, sténa) samostatné,

- musi byt umoznéno ozelenéni zemniho valu min. kefovym porostem na strané privracené
k trase predmétného vedeni, na odvracené strané bude umoznéno ozelenéni ve formé kert
a vhodnych stromd,

- musi byt jasné deklarovano, ze pfi budovéani zemniho valu v ochranném pasmu VVN budou
moci byt pouzivany bézné stavebni mechanismy, jako na obdobnych stavbach,

- pfijezdové komunikace ke stavbé vedeni VVN budou feSeny v provadéci dokumentaci po
dohodé s obci a to mimo zastavénou ¢ast obce.

Podminky pfesahujici podrobnost tzemniho planovani, jsou vyjadfeny jako podminecné pro
néasledna tzemni ¢i stavebni Fizeni.

Podminkou pro lokalizaci nosnych sloupt VVN vedeni a podminkou pro realizaci staveb
souvisejicich s vystavbou energetického koridoru je vylouceni zasahu do prirodnich prvka v dzemi,
vykazujicich znaky vyznamného krajinného prvku ze zékona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a
krajiny, v platném znéni.

Ad 1.1) PoZadavky vyplyvajici z PUR a ze ZUR

Zménou &. 2 UP Vestud byla provéfena dokumentace PUR CR 2008 a ZUR Stfedoéeského
kraje z hlediska poZadavku na vymezeni tras dopravni a technické infrastruktury, nadregionalniho a
regionalniho systému ekologické stability a souvisejicich verejné prospésSnych staveb a vefejné
prospésnych opatfeni. Zména ¢. 2 UP Véestud je ve shodé s témito dokumenty.

) Soucasné byl prokazan soulad navrhovaného rfeSeni s ostatnim ukoly a cili, vyplyvajici ze
ZUR.

Uzemni plan VSESTUDY - upIné znéni po zméné &. 3 strana 9



Ad 1.2) PoZadavky vyplyvajici z UAP (stdvajici hodnoty a limity)

Na uzemi, fe$ené zménou &. 2 UP Vsestud se vztahuji tyto jevy:

1 zastavéné uzemi

21 uzemni systém ekologické stability
22 vyznamny krajinny prvek registrovany
23 vyznamny Krajinny prvek ze zakona

31 pfirodni pamatka
39 lesy hospodarské

40 vzdalenost 50 m od okraje lesa

41 bonitovana ptdné ekologicka jednotka

43 investice do pldy za uc¢elem zlepSeni pddni trodnosti

a7 vodni utvar povrchovych, podzemnich vod

49 povodi vodniho toku, rozvodnice

50 zaplavové dzemi

54 objekt / zafizeni protipovodriové ochrany

57 dobyvaci prostor

58 chranéné loZiskové tzemi

61 poddolované tuzemi

68 vodovodni sit véetné ochranného pasma

70 sit’ kanalizaCnich stok véetné ochranného pasma

72 elektricka stanice véetné ochranného pasma

73 nadzemni a podzemni vedeni elektrizacni soustavy véetné ochranného pasma

74 technologicky objekt zasobovani plynem véetné ochranného a bezpecnostniho
pasma

75 vedeni plynovodu véetné ochranného a bezpecnostniho pasma

76 technologicky objekt zasobovani jinymi produkty véetné ochranného pasma

77 ropovod véetné ochranného pasma

78 produktovod vcetné ochranného pasma

81 elektronické komunikacni zafizeni véetné ochranného pasma

82 komunikacni vedeni véetné ochranného pasma

88 dalnice vcetné ochranného pasma

91 silnice Il. tfidy v€etné ochranného pasma

92 silnice . tfidy véetné ochranného pasma

93 mistni a ucelové komunikace

96 koridor vysokorychlostni Zelezni¢ni trati

97 vlecka vcetné ochranného pasma

104 vodni cesta
111 objekt pozarni ochrany
117 zastavitelna plocha

Vyse uvedené jevy jsou promitnuty do koordinaéniho vykresu zmény & 2 UP VSestud a
prokazan soulad s navrhovanym feSenim zpfesnéni energetického koridoru.

Ad 1.4) Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury

Energeticky koridor je umistén do ochrannych a bezpecénostnich pasem dopravni ¢i
technické infrastruktury za podminek ochrany stavajicich staveb a zafizeni dopravni a technické
infrastruktury.

Zména ¢&. 2 UP VSestud provéfila ochranu souéasné nadmistni technické infrastruktury —
vymezenim energetického koridoru je posunut vzajemny prumét OP VVN elektro s OP a BP VTL
plynovod( a OP etylénovodu pfi zachovani obecnych podminek kfizeni: konfigurace terénu, thel
kfizeni. Ochrana technické infrastruktury dotéené konkrétni stavbou VVN vedeni bude feSena
Vv pfislusnych tzemnich fizenich.

Zména ¢&. 2 UP VSestud nevyZaduje pfeloZky tras jiné technické infrastruktury.
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2) PoZadavky na vymezeni ploch a koridori uzemnich rezerv
PoZadavky nejsou Zadanim zmény ¢. 2 UP VSestud vymezeny.

3) PozZadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatreni a asanaci
Stavba energetického koridoru je feSena jako vefejné prospéSna stavba, jeji parametry
odpovidaji poZadavkim ZUR Stfedoceského kraje ve smyslu stanovené metodiky zpfesnéni VPS
pro podminky Gzemnich plant obci.

4) Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v uzemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim uzemni
studie nebo uzavrenim dohody o parcelaci
Pozadavky nejsou Zadanim zmény ¢&. 2 UP VSestud vymezeny.

5) Pripadny poZzadavek na zpracovani variant reseni
PozZadavky nejsou Zadanim zmény ¢. 2 UP VSestud vymezeny.

6) PozZadavky na usporadani obsahu navrhu dzemniho planu a na usporadani obsahu
jeho odudvodnéni véetné méritek vykresu a poctu vyhotoveni
Uzemni plén je zpracovén v souladu s poZadavky Zadani v poZadovaném rozsahu a
technologii MINIS.

7 PozZadavky na vyhodnoceni vliva uzemniho planu na udrzitelny rozvoj tdzemi
Pozadavky nejsou Zadanim zmény ¢. 2 UP VSestud vymezeny.

8) Dalsi pozadavky vyplyvajici z vyjadreni dotéenych organt k navrhu zadani

Ve shodé se schvélenim Zadanim zmény é&. 2 UP Vsestud se posice trasy energetického
koridoru v tseku, kde zasahuje do ochranného pasma dalnice, akceptuje. Zména & 2 UP VSestud
soucasné vymezuje poZzadavek na dosazeni shody energetického vedeni s ochranou dalnice D8 do
navazujicich uzemnich a stavebnich fizeni podle podminek konkrétni stavby.

Zména & 2 UP VSestud oduvodriuje posici zpfesnéného energetického koridoru jako
predmétu zmény ¢. 2 vuci koridoru VRT. Vzhledem k tomu, Ze trasa energetického koridoru je na
opacné strané dalnice D8, nedojde k faktickému stretu téchto zamérd pfi realizaci ani nasledném
provozu.

Zména & 2 UP VSestud potvrzuje platnost plvodniho tzemniho plénu z hlediska civilni
ochrany a takto stanovenou koncepci neméni.

Zména ¢&. 2 UP Vsestud vymezuje poZadavek na umisténi nosného systému (stozart) VVN
mimo aktivni zénu zaplavového tuzemi Q 100 feky Vitavy. Zména ¢. 2 UP VSestud soucasné
vymezuje poZadavek na dosazeni shody strasou resp. stavbou energetického vedeni
s protipovodriovou hrazi Vsestudy do navazujicich uzemnich a stavebnich rfizeni podle podminek
konkrétni stavby.

Zména ¢. 3:

Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje tzemi obce

Zadani zmény & 3 UP VSestud vyzadovalo upravu textové &asti tak, aby interpretace
podminek uzemniho planu véetné prostorové regulace byla jednoznaéna a umoZzriovala nazorovou
shodu obce a ufadu tuzemniho planovani.

Dal$i tizemni rozvoj neni zadanim zmény ¢. 3 UP V$estud poZadovéan.

V prubéhu zpracovani zmény ¢&. 3 je nad ramec Zadani pouZito i grafické vyjadreni dilcich
korekci zastavéného uzemi, jak je zevrubné komentovano v kapitole ¢. 3e) tohoto oduvodnéni. Takto
nastavené dilci zmény zastavéného uzemi pfitom vychazeji z poZadované interpretace textove casti
a smysl Zadani zmény ¢. 3 parametricky neméni.
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Pozadavky vyplyvajici z PUR a ze ZUR

Zménou é. 3 UP V$estud je provéfen soulad s PUR CR 2015 a ZUR Stfedodeského kraje ve
smyslu aktualizace ¢. 1 a 2.

Zména ¢&. 3 UP VSestud je ve shodé s témito dokumenty.

Soucasné byl prokazan soulad navrhovaného feSeni s ostatnim ukoly a cili, vyplyvajici z §
18 a 19 stavebniho zakona.

Pozadavky vyplyvajici z UAP (stdvajici hodnoty a limity)

Na uzemi, fe$ené zménou &. 3 UP VSestud se vztahuiji tyto jevy:

1

21
22
23
31
39
40
41
43
47
49
50
54
57
58
61
68
70
72
73
74

75
76
77
78
81
82
88
91
92
93
96
97
104
111
117

zastavén tuzemi

Uzemni systém ekologické stability

vyznamny krajinny prvek registrovany

vyznamny Krajinny prvek ze zakona

pfirodni pamatka

lesy hospodarské

vzdalenost 50 m od okraje lesa

bonitovana ptdné ekologicka jednotka

investice do ptdy za ucelem zlepSeni ptdni urodnosti

vodni utvar povrchovych, podzemnich vod

povodi vodniho toku, rozvodnice

zaplavoveé uzemi

objekt / zafizeni protipovodriové ochrany

dobyvaci prostor

chranéné loziskové tzemi

poddolované tuzemi

vodovodni sit véetné ochranného pasma

sit’ kanalizaCnich stok véetné ochranného pasma

elektricka stanice véetné ochranného pasma

nadzemni a podzemni vedeni elektrizacni soustavy véetné ochranného pasma
technologicky objekt zasobovani plynem véetné ochranného a bezpecénostniho
pasma

vedeni plynovodu véetné ochranného a bezpecnostniho pasma
technologicky objekt zasobovani jinymi produkty véetné ochranného pasma
ropovod véetné ochranného pasma

produktovod véetné ochranného pasma

elektronické komunikacni zafizeni véetné ochranného pasma
komunikacni vedeni véetné ochranného pasma

dalnice vcetné ochranného pasma

silnice II. tfidy véetné ochranného pasma

silnice IlI. tridy véetné ochranného pasma

mistni a ucelové komunikace

koridor vysokorychlostni Zeleznicni trati

vlecka véetné ochranného pasma

vodni cesta

objekt pozarni ochrany

zastavitelna plocha

Vy$e uvedené jevy jsou promitnuty do koordinaéniho vykresu zmény & 3 UP Vsestud.
a prokazan soulad s navrhovanym reSenim zpfesnéni energetického koridoru.
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Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury
Zménou ¢. 3 UP VSestud se vypousti koridor pro VVN elektro — trasa je realizovana.

PoZadavky na vymezeni ploch a koridora uzemnich rezerv
PozZadavky nejsou Zadanim zmény ¢. 3 UP VSestud vymezeny.

Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych

opatreni a asanaci

Zména & 3 UP VSestud zpfesfiuje znadeni VPS a VPO pivodniho Gzemniho plénu do
jednoznacné interpretace — shody grafické a textové éasti.

PozZadavky na provéreni vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovani o
zméndch v uzemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim tuzemni studie
nebo uzavienim dohody o parcelaci

Pozadavky nejsou Zadénim zmény &. 3 UP V$estud vymezeny.

Pripadny poZadavek na zpracovani variant feSeni
Pozadavky nejsou Zadanim zmény ¢. 3 UP VSestud vymezeny.

PozZadavky na usporadani obsahu navrhu dzemniho planu a na usporadani obsahu

jeho oduvodnéni véetné méritek vykrest a poctu vyhotoveni

Uzemni plén je zpracovén v souladu s poZadavky Zadani v poZadovaném rozsahu a
technologii MINIS.

PoZadavky na vyhodnoceni vlivii uzemniho planu na udrZitelny rozvoj azemi
Pozadavky nejsou Zadanim zmény ¢&. 3 UP V3estud vymezeny.

Dalsi pozadavky vyplyvajici z vyjadreni dotéenych organt k navrhu zadani
Nejsou pozadovany
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2. RESENi UZEMNIHO PLANU

| A - VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné uzemi obce bylo stanoveno v roce 1966. Jeho hranice je vyznacena v grafické casti
platného uzemniho planu obce. Do nynéjSi doby se zastavba v obci fidila koncepci stanovenou
v platném uzemnim planu, schvaleném v roce 2003. Nyni v navrhu nového Uzemniho planu se dle
aktuelnich potfeb rozvoje obce stabilizuji nové rozvojové plochy zastavby a nové se navrhuje
rozSifeni zastavitelného tizemi obce.

Spravni Uzemi obce VSestudy ma celkovou vyméru 472 ha, a zabira dvé katastralni uzemi tj.
VSestudy a Dusniky nad Vitavou.

V Uzemi o ploSe 472 ha jsou nyni zastoupeny tyto druhy pozemka :

- cca 394 ha zemédélska puda
- cca 306 ha orna pada

- cca 63 ha chmelnice

cca 11 ha lesni puda

- cca 8 ha zahrady

- cca 8 ha ovocné sady

- cca 9 ha trvalé travni porosty
- cca 10 ha vodni plochy

- cca 11 ha zastavéna plocha
- cca 47 ha ostatni plochy

Obec patfi dle poétu 314 obyvatel k 31.12.2008 v Uzemi k mens§im sidlim, v produktivhim véku je
cca 174 obyvatel, primérny vék je 42,8 let.

Zména é. 3:

Hranice zastavéného tuzemi je vioZena do aktualni katastralni mapy a aktualizovana ke dni
1.11.2018.

Hranice zastavéného uzemi je vymezena ve vykresech:

- la - vykres zékladniho ¢lenéni tzemi

- 1b - hlavni vykres

- 1c - vykres verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni a asanaci
- 2a - koordinacni vykres

- 2c — vykres predpokladanych zaboru ptdniho fondu
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B - KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE,OCHRANY, ROZVOJE JEHO HODNOT

B1l. CHARAKTERISTIKA RESENEHO UZEMi

Obec VSestudy se nachazi v byvalém v okrese Mélnik, kraj StfedoCesky. Obec lezi na mirné
vyvyseniné nad meandrem Vltavy a sestava ze dvou Casti, tj. vlastni vsi VSestudy a severnéji
polozené osady Dusniky nad Vitavou. Uzemi obce mezi obéma sidly podélné protina dalnice D8.

Obec VSestudy s ¢asti Dusniky nad Vltavou lezi v historické sidelni oblasti ¢eského Polabi. Obé
sidla vznikla jako zemédélské vsi a do nedavna bylo zemédélstvi jejich zakladnim sidlotvornym
faktorem. Ustup od zemé&délstvi se projevil stagnaci odvétvi po roce 1989 diky ekonomické
transformaci. Cast obyvatelstva se postupné orientovala na dojizdku za praci do Kralup nad Vitavou,
Odolené Vody, Vodochod, Neratovic a Prahy. Svou vyznamnou roli v Uzemi sehralo vybudovani
dalnice D8. Celad obec, rozprostiena na mirné clenitém terénu plsobi v krajiné harmonicky a
malebné. Krajina je jiz od stfedovéku osidlena a kultivovana. Komunikace jsou zpravidla lemovany
alejemi stromU rdzného stafi a druhG. Hodnotnym krajinotvornym prvkem je veltrusky park, ke
kterému je pfi zapadni strané, obec tésné pfimknuta. Obec ma nizkou hustotou zastavby a nizky
poCet obyvatel, na 1 ha pfipada 0,66 obyvatel. Je oblasti vyhledavanou pro bydleni i rekreaci.
Rekreacni funkce ma pozitivni vliv na zivot a udrzeni stavebnich fonda v sidle. Ve spravnim Gzemi je
v souCasné dobé 20 individuelnich rekreaénich chalup a chat.

Usporadani krajiny i plvodni urbanistické struktury obce, které byly podrobné analyzovany
v Urbanistické studii z roku 1998 a v feSeni uzemniho planu z roku 2000 jsou nyni v navrhu nového
uzemniho planu akceptovany. Zakladni koncepce rozvoje obce, pfedpoklady a podminky vyvoje
obce a ochrany hodnot Uzemi jsou dany zadanim Gzemniho planu VSestudy, schvalenym
zastupitelstvem obce dne 22.3.2010. Rozvoj obce se tyka katastru V3estudy a bude smérovan do
dostavby ve volnych prolukach a rozSifeni zastavitelného Uzemi po jeho okraji, v mistech
navazujicich na stavajici zastavbu. Charakter zastavby bude regulativy definovan tak, aby nepusobil
v krajiné ruSivé.

Zména¢. 1:

Hlavni cile rozvoje

Hlavnim cilem rozvoje ve smyslu zmény ¢&. 1 je vymezeni plochy téZzby Stérkopisku dle
konkrétniho podnikatelského zameéru.

Tézba Stérkopisku je docCasna cinnost, po jejim ukonéeni bude provedena rekultivace
prostoru tézby kombinaci obnovenych ploch zemédélského ptdniho fondu a ploch prirodnich véetné
vodnich ploch.

Hlavni cile rozvoje a ochrany hodnot

Urbanistické hodnoty:

Usporadani obce a systém uzivani zastavéného tuzemi a zastavitelnych ploch zménou ¢. 1
dotceno. Veskeré zmény predstavuji zasah do vychodni ¢asti obce, ktera je od urbanizované casti
oddélena dalnici D8.

Soucéasti zemnich praci, souvisejicich s tézbou Stérkopisk( bude realizace protihlukového
naspu, ktery je vymezen platnym uzemnim planem s cilem ochrany urbanizované c¢asti tzemi pred
negativnimi vlivy déalnice D8.

Pfirodni hodnoty:

Zména ¢. 1 uzemniho planu VSestud respektuje soucasné pfirodni hodnoty tzemi, nivni
prostory Vitavy, vazbu na zémek ve Veltrusech. Ve smyslu vydanych ZUR Stfedoceského kraje
akceptuje stanoveny uzemni systém ekologické stability — nadregionalni biokoridor NK58 a
regionalni biocentrum RC 1483 Veltrusky luh véetné zpfesnéni do hranic pozemkovych parcel, resp.
terénnich hran.

Verejna zelen:
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Verejna zeleri neni zménou ¢. 1 dotcena.

Ochrana verejného zdravi:

Lokalizace provoznich staveb, technologickych zarizeni a prepravnich tras s tézbou
Stérkopisk dle zmény & 1 UP VSestud souvisejicich, je nezbytné provéreni konkrétniho projektu
z hlediska rizika pfekro¢eni hodnot stanovenych hygienickych limitd hluku pro chranény venkovni
prostor a chranéné venkovni prostory staveb.

Odpovidajici hlukové zhodnoceni bude doloZzeno v navazujicich fizenich ( napr. podle
zakona ¢. 100/2001 Sh., zakona ¢. 183/2006 Sbh. )

Zména é. 2:

Usporadani obce a systém uzivani zastavéného uzemi a zastavitelnych ploch zménou €. 2
dotceno. Novy energeticky koridor VVN elektro zvétsuje vyuZitelny prostor obce.

Zmeéna ¢&. 2 soucasné vymezuje podminky pro nasledna tuzemni a stavebni fizeni s cilem
zajistit koexistenci vedeni VVN elektro a protihlukovy val vici dalnici D8 ve spole¢ném primétu.

Energeticky koridor je vymezen do prostoru mezi obec VSestudy a dalnici D8 do nejzazsi
posice vici obci. Soucasné je vymezena podminka na zachovani moznosti vystavby protihlukového
valu v posici dle platného uzemniho planu V3estud.

Zména é. 3:

Hlavni cile rozvoje

Hlavni cile rozvoje obce nejsou zménou é. 3 UP Vestud dotéeny.

Zména &. 3 UP V$estud méni ve vybranych uspofédani zastavéného tizemi s cilem dal$iho
zkvalitnéni vnitfni sidelni struktury ve prospéch smysluplného vyuZziti vefejného prostoru.

Zména & 3 UP VSestud objektivizuje podminky realizace G&elovych komunikaci a
doprovodné zelené.

Hlavni cile rozvoje a ochrany hodnot

Urbanistické hodnoty:

Usporadani obce a systém uzivani zastavéného tGzemi a zastavitelnych ploch zménou ¢. 3
UP Vsestud korigovéno v déale uvedenych lokélnich posicich a to za ucelem smysluplného rozvoje
verejnych prostranstvi vnitini sidelni struktury.

Prirodni hodnoty:

Zména & 3 UP VSestud respektuje pfirodni hodnoty dotéeného Uzemi ve smyslu ZUR
Stfedoceského kraje, UAP ORP Kralupy nad Vitavou véetné zpfesnéni uzemniho systému
ekologické stability dle platného UP Vestud (tzn. véetné zmény ¢é. 1 a 2).

Verejnd zelen:
Zména €. 3 UP VSestud zpresriuje usporadani sidelni zelené a to na podkladé realizované
zastavby a realizovaného protihlukového valu.

PRIRODNi A KULTURNi HODNOTY :

PFi koncipovani rozvoje obce se bere zvlastni ohled na kulturni a historické souvislosti. Tyto
pamétihodnosti budou v Uzemnim planu obce respektovany a nebudou dotéeny Zadnym
z rozvojovych zamérl v obci.

¢ Registrované kulturni pamatky

- Cerveny mlyn &. 1423
- Zvonicka a krizek &. 381/ 2
- Zvonicka ¢&. 286/1
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¢ Registrované vyznamné krajinné prvky

- VKP - 58 Mez k dalnici
- VKP - 59 K VSestudiim

e Seznam archeologickych nalezist’

V feSeném Uzemi neni evidovano nalezisté s archeologickou kulturou. Cely katastr se vSak
naléza na uzemi s archeologickymi nalezy, pfi zahajeni zemnich praci je nutny archeologicky
prizkum.

+ Nerostné bohatstvi

Z hlediska ochrany nerostného bohatstvi jsou v katastru obce registrovana tato loziskova uzemi:
. 0029000 / chranéné loziskové uzemi Kfivousy, k.u. VSestudy

. 3002900 Vojkovice 1/ vyhradni lozisko Stérkopisku, k.u. Vojkovice, k.u. VSestudy

. 7 0768 V3estudy / téZzeny dobyvaci prostor Stérkopisek, k.u. VSestudy

. 5948 - 5949 / haldy, deponie, k.u. V8estudy a k.u. Dusniky nad Vitavou a

. 5950 -5951 / vysypky, k.U. VSestudy a k.u. Dusniky nad Vitavou

)¢

O O¢ O¢ O

Zasituovani téchto jevu je zakresleno v grafické ¢asti navrhu izemniho planu.

B2. CHARAKTERISTIKA SIRSIHO UZEMi

Spravni Uzemi obce VSestudy je situovano v severni Casti byvalého okresu Mélnik. Obci
s roz§ifenou plsobnosti je Mésto Kralupy nad Vitavou. Spravni Uzemi obce Obec zabird dvé
katastralni uzemi, a to katastr VSestudy a katastr Dusniky nad Vitavou. Spravni GUzemi obce
V3Sestudy sousedi na zapadni strané s obci Nova Ves, na severu s obci Vranany, na vychodé s obci
Vojkovice, na jihovychodé s obci Zlosyh a na jihozapadé s obci Veltrusy. VSestudy se nachazi
v nadmofrské vySce, pohybujici se mezi 160 — 180 m n.m.

Uzemim probiha dalnice D8. Z hlediska dopravnich vztahti je obec pIné obsluhovana prostfedky
silniéni automobilové dopravy. Obec VSestudy se nachazi ve vzdalenosti cca 40 km od Prahy. Dale
cca 10 km od mésta Kralupy nad Vlitavou, cca 4 km od mésta Veltrusy. V téchto méstech jsou
zastoupeny struktury obCanského vybaveni, Skolskych zafizeni a zdravotni péce. Policie ma
zastoupeni ve Vojkovicich.

Obec je z hlediska §irSich vztahu v pfimé vazbé na Zasady Uzemniho rozvoje Stfedoeského kraje.
Pozadavky ztoho vyplyvajici jsou v Uzemnim planu respektovany a feseni Uzemniho planu je
s timto v souladu. Ze ZUR vyplyva pro feSeni uzemniho planu nutnost respektovat:

- trasu dalnice D8

- trasu silnice 111/10151

vedeni vysokého tlaku plynu DN 150

Uzemni rezervu pro vysokorychlostni trat Ceskych drah
nadzemni vedeni el. 110 kV a 220 kV

B3. NAVRZENY ROZVOJ OBCE

Obec usiluje v uzemi vytvofit kvalitni podminky pro stabilizaci obyvatel. Cilem feSeni uzemniho
planu obce V3estudy je posileni a rozvoj funkce bydleni, zajisténi rozvoje technické infrastruktury a
stabilizace vSech sou€asnych i navrhovanych systému prvki pfFirody.

Z hlediska ochrany hodnot v uzemi se nyni navrhované lokality nedotykaji pfirodnich utvar( ani
kulturnich pamatek. Soudasny urbanisticky charakter sidla je pro zpracovani Uzemniho planu
vychozi a bude v feSeni respektovan.

ROZVOJ OBCE V TECHTO OBLASTECH :

e POSILENIi SLOZKY BYDLENI
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Zastavitelné uzemi v navrhu uzemniho planu obce bude rozSifeno o plochy bydleni pro cca 50
az 80 rodinnych domkt, v rozptylenych v lokalitdch. V obci se v navrhovém obdobi
predpoklada narlst na cca 450 obyvatel. Rozvoj pfirlistku bytl se navrhuje prevazujici formou
individualni vystavby rodinnych domu a dale domd pro bydleni s moznosti vyuZiti pro obsluznou
sféru.

POSILENIi OBCANSKE VYBAVENOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU

V Uzemi obce se navrhuje roz8ifeni zastavitelného uzemi pro sluzby, a to:

- na severu od sidla V8estudy rozSifeni arealu lihovaru pro stavbu pfedvadéci linky

- Vvjizni Casti uzemi se navrhuje lokalita - plocha zemé&délské vyroby se specifickym vyuzitim
pro chov koni

ROZVOJ TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Zajmem obce je vystavba tlakové kanalizace v sidle Vestudy a dale zajisténi funkceschopnosti
ostatni stavajici technické infrastruktury a zajisténi moznosti jejiho rozsifeni v rozvojovém
uzemi.

REALIZACE ZELENE

Predpoklada se rozSifeni ploch zelené, a to :

- ochranna a izola¢ni zelefi na plochach, oddélujicich zastavbu obce od vlivi provozu na
dalnici D8

- plocha zelené na misté lomu

- plocha zelené u hfisté

- stabilizace ploch pro realizaci regionalnich a lokalnich biocenter a pasu regionalnich i
lokalnich biokoridort

- realizace soukromé zelené v rozvojovych plochach na nezastavénych ¢astech pozemki

- realizace stromofadi podél komunikaci

NAVRH PLOCH PRO PROTIHLUKOVA OPATRENI U DALNICE D8

Podél télesa dalnice jsou v navrhu uzemniho planu vymezeny pasy uUzemi, k umisténi
protihlukovych opatfeni, jejichz u€inné a vhodné technické fedeni bude navrzeno v dalSich
stupnich dokumentace. Na téchto vymezenych GUzemich se dale pfepoklada realizace zelené.

OBHOSPODAROVANi ZEMEDELSKE PUDY

Mimo nyni navrzené zastavitelné Uzemi zdstanou zachovany zemédeélské plochy.

FUNKCE, KDE SE ROZVOJ OBCE NEPREDPOKLADA :

OBCANSKE VYBAVENI
Jde o stabilizaci nynéjSiho stavu. V sidle VSestudy je nyni zastoupen obecni Gfad, prodejna
potravin, hostinec, knihovna a viceucelové hfisté.

S ohledem na charakter osidleni a ekonomické podminky v obci nelze pfedpokladat posileni
sluzeb. Ostatni obanskou vybavenost zajistuji zafizeni v ramci sidelni struktury v Kralupech
nad Vltavou, Odolené Vodé&, Vodochodech a Neratovicich.

VYROBNI ZARIZENI:
V obci se, nepfedpoklada narust novych pracovnich pfilezitosti ve vyrobnich zafizenich, tyto je
nutno vyhledavat v okolnich dopravné dostupnych sidlech.
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C - URBANISTICKA KONCEPCE, VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Pavodni sidelni struktura, ve spravnim Uzemi obce, zUstava i nadale zakladem osidleni obce. P¥i
uréovani rozvoje obce a definovani urbanistické koncepce se vychazi ze soucasného usporadani
obou sidel, jadra obce a také z jejiho ohrani€eni, tj. urCeného zastavéného uzemi z roku 1966. Dale
nynéj$i navrh uzemniho planu piné respektuje rozvoj obce, definovany v plvodnim Gzemnim planu
obce, schvaleném v roce 2003.

VSestudy Ize oznacit jako obec s vysokou hodnotou obytného prostfedi. Rozvoj obce se navrhuje
pouze vijizni &asti uzemi tj. v katastru VSestudy. Pfi navrhu urbanistické koncepce obce a
u rozvojovych lokalit bude navazovano na strukturovani zastavby plvodniho osidleni, nastolené
soucasnym stavem i pfedchazejici dokumentaci.

URBANISTICKA KONCEPCE

e Rozvoj bydleni v obci se navrhuje formou dostavby rodinnych domkd na volnych pozemcich
uvnitf Uzemi, dale je zaméfen na rozSifeni zastavitelného uzemi po okrajich obce v mistech
navazujicich na stavajici zastavbu.

e Soucasné usporadani dopravy je pro navrh Uzemniho planu vychozi, je respektovana stavajici
silni¢ni sit, pro obsluhu navrhovanych rozvojovych ploch se odvozuje navazujici sit mistnich
obsluznych komunikaci.

e Koncepce sou€asné technické infrastruktury je platna i pro navrh uzemniho planu, tj. zasobeni
vodu obou sidel z vefejného vodovodu i zasobeni plynem. Pro odkanalizovani sidla VSestudy se
pocita s vybudovanim nové tlakové kanalizace. V sidle Dusniky nad Vitavou budou i nadale
splaskové odpadni vody zachycovany v bezodtokych jimkach. Navrhovana rozvojova uzemi
budou napojena na rozsifeny systém infrastruktury.

e Pro zajisténi kvality Zivotniho prostfedi se navrhuje rozsifeni pfirodnich struktur zelené v obci,
realizace stromoradi a stabilizuji se navrhované systémy USES i ostatni prvky pfirody.

e Pro zachovani kvality zivotniho prostfedi navrhuji se podél télesa dalnice pasy uzemi pro
umisténi protihlukovych opatfeni

e Z vymezeni ochrannych pasem a limitd v zemi vyplyva omezeni funkci na plochach.

VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH

V navrhu Uzemniho planu je pouzita metodika MINIS, jednotlivé plochy stavajicich struktur jsou
znaCeny dle odpovidajicich koédud. Rozvojové plochy jsou oznageny hlavnim kédem Z, jsou
oznaleny Cislem a maji dle zpusobu vyuziti podkéd, a to :

e BV- BYDLENI - VRODINNYCH DOMECH VENKOVSKE..............cccovvrmnnnn... CELKEM 6,087 ha

RozSifeni zastavitelného GUzemi o plochy pro bydleni tak, aby byl v celém spravnim tuzemi
obce v navrhovém obdobi narist cca o 50 rodinnych domki. ZvySeni poctu stale
bydlicich obyvatel v rodinnych domcich je na cca 450. Rozvoj ploch pro bydleni se
predpoklada v nasledujicich ozna¢enych lokalitach :

Z 03/BV -0,461 ha
Z 04 /BV -0,499 ha
Z05/BV -0,235 ha
Z06/BV -1,490 ha
Z07/BV -0,392 ha
Z08/BV -0,577 ha
Z09/BV -1,854 ha
Z 10/ BV — zruSeno

Z12/BV -0,579 ha
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e SV- PLOCHY SMISENE ... o CELKEM 1,272 ha

Z11/SV-1,272 ha

@ ZV - PLOCHY ZELENE. ... i, CELKEM 10,274 ha

ZV 01 — 0,046 ha / trojuhelnik zelené u navrzené komunikace
ZV 02 — 2,761 ha / plocha zelené& u dalnice

ZV 03 — 6,994 ha / plocha zelené& u dalnice

ZV 04 - 0,320 ha / plocha zelené u lokality Z 09

ZV 05 — 0,153 ha / pruh zelené u hfisté

e VZ- PLOCHA ZEMEDELSKE VYROBY ....oooiiiiieee oo, CELKEM 1,437 ha

Z 01 - 1,437 ha /SE SPECIFICKYM VYUZITiM PRO PREDVADECI LINKU V AREALU LIHOVARU

e VZ- PLOCHA ZEMEDELSKE VYROBY A SKLADOVANI ......................... CELKEM 0,529 ha

Z 02 - 0,529 ha SE SPECIFICKYM VYUZITIM PRO CHOV KONi

Zménaé. 1:

Z1/1 - 7,2640 ha — plocha tézby Stérkopisku
Z1/2 — 56,3502 ha — plocha tézby Stérkopisku

Celkovy zabor: 63,6142 ha

- z toho: zemédélska puda: 63,1730 ha
plochy ostatni: 0,4412 ha

Clenéni zemédélské pudy k dodasnému vynéti:
orna puda: 26,8336 ha
chmelnice: 36,3394 ha

Vymezena plocha Z1 je uréena pro tézbu Stérkopiskt a ¢innosti souvisejici s pripravou tézby
Stérkopisku, vlastni tézbou Stérkopisk(i a ¢&innost souvisejici s ukoncenim tézby a rekultivaci
prostoru. Rekultivovanym prostorem budou zifizeny plochy zemédélské, plochy vodni a
vodohospodarske.

Po ukonceni téZby nebude v uzemi ponechano tzemi hodnotitelné jako zastavéné uzemi ve
smyslu stavebniho zakona a jeho provadécich predpisu.

Soucasti rekultivace je zavazka vytéZzeného prostoru. K navazce bude mozné pouZzit odpady
neznecisténé nebezpecCnymi latkami. Konkrétni materialy pouZité k zavazce budou stanoveny
Vv Uzemnim Fizeni a to na podkladé souhlasu prislusného dotéeného organu statni spravy v oblasti
odpadového hospodarstvi.

Vymezena plocha je ¢lenéna na dil¢i plochy Z1/1 a Z1/2. Plochy jsou ureny pro tézbu
Stérkopisku, mezilehla plocha predstavuje jiz vytéZzeny prostor, ktery bude rekultivovan dle podminek
prislusného povoleni tézby.
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Clenéni podle stupné ochrany pidniho fondu:

oznaéeni navrzené vyuZiti vyméra stuperi pfednosti ochrany ptdniho fondu poloha
lokality (ha) vzhledem
zmény . l. 1. V. V. k zastav.
GUzemi
Z1/1 plochy té2by $térkopisku 7,2640 0,0000 2,1470 0,0000 | 4,8921 0,2249 vné
Z1/2 plochy t&by $térkopisk( 56,3502 | 28,5376 | 4,6560 | 0,0000 | 23,1566 | 0,0000 vné
celkem 63,6142
Dalsi podminky:

Pada ze ZPF bude odnimana postupné po etapach. Dalsi etapa tézby bude nasledovat
pouze po zapoceti technické rekultivace predchazejici etapy, pfitom technicka a biologicka
rekultivace na zemédélskou pldu ve vytéZenych éastech téZebniho prostoru na sebe musi plynule
navazovat.

Zédost o souhlas k odnéti pudy bude zpracovéna vZdy na celou vyméru zemédélské pudy,
ktera ma byt dotéena tézbou a cinnosti s ni souvisejici (napr. zafizeni na vodu, pristupové
komunikace, deponie) v priubéhu obdobi deseti let.

Je tfeba zabezpecdit, aby co nejvét§i uzemi bylo rekultivovano na zemédélskou pudu;
prednostné bude vyuzita zpét k zemédélské rekultivaci ornice z ploch s I. a ll. tfidou ochrany ZPF dle
BPEJ. Vedlejsi zplsob rekultivace bude na vodni plochu.

Nejprve bude téZzena Ilokalita Z1/1, téZba a nasledna zemédélska rekultivace bude
postupovat plynule od jihu na sever.

Zména ¢é. 2:

Zménou ¢&. 2 se vymezuje energeticky koridor pro soustavu vrchnich vedeni VN elektro.
Hranice energetického koridoru jsou rovnéZz mezni posici ochrannych pasem VN elektro, které
vzniknou vystavbou konkrétnich tras.

Slouc¢enim stavajicich budoucich vrchnich vedeni VVN elektro do navrzeného koridoru dojde
k prelozZce stavajiciho vrchniho vedeni VVN elektro a tim ke zméné posice souvisejicich ochrannych
pasem.

Nova ochranna pasma vzniknou ve srovnani se stavajici trasou dale od zastavéného uzemi
a zastavitelnych ploch.

Zména ¢. 3:

Zména é. 3 UP Vi$estud méni vyuziti zastavéného tzemi takto:

Z3/1 - plochy vyroby zemédélské v m.¢. Dusniky nad Vitavou méni na plochy smiSené venkovské,
Z3/2 - plochy drobné vyroby a sluzeb / drobné Femesiné vyroby v m.¢. VSestudy na plochy smiSené
venkovské,

Z3/3 - plochu verejnych prostranstvi nahrazuje v dusledku realizované zastavby plochou
venkovského bydleni,

Z3/4 - plochu verejnych prostranstvi v nastupnim prostoru do Veltruského luhu méni na plochu
zelené na verejnych prostranstvich.
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i Zména é. 3 UP Vsestud méni uspordddni zastavitelnych ploch, vymezenych platnym
UP Vsestud vcetné jeho zmén ¢. 1 a 2 takto:

Z3/5 - zakres navrhové mistni komunikace méni na plochu verejnych prostranstvi véetné pripojeni
stavajici mistni komunikace na parcele 171/34 k.a. VSestudy u Veltrus,

Z3/6 - slucuje plochu zastavitelnych ploch venkovského bydleni Z03 SV a Z04 SV a soulasné
vypousti zakres (navrh) vnitinich komunikaci,

Z3/7 - méni vychodni hranici zastavitelné plochy Z09 BV podle hrany realizovaného protihlukového
valu s odstupem 2m urcenych pro umisténi pési komunikace obce,

Z3/8 - aktualizuje ve vztahu k Z3/7 tvar a velikost zastavitelné plochy Z08 BV,

Z3/9 - zakres navrhové mistni komunikace k zastavitelnym plocham Z08 BV a Z09 BV nahrazuje
plochou verejnych prostranstvi,

Z3/10 - zakres navrhové mistni komunikace k zastavitelé plose Z02 VZ nahrazuje plochou dopravni
infrastruktury,

Z3/11 - vypousti navrhovany IP 09: Stromoradi jiz realizovano na zapadni strané uli¢niho prostoru,

Z3/12 aktualizuje velikost plochy ZV03 v dusledku realizace protihlukového valu,

Z3/13 aktualizuje velikost plochy ZV 04 v dusledku realizace protihlukového valu.
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D - KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

Pro FeSeni infrastruktury byl smérodatny vychozi sou¢asny stav vSech zafizeni.

D1. DOPRAVA

SILNICNi DOPRAVA

Obec VSestudy se nachazi cca 24 km severné od hranice hlavniho mésta Prahy. Je pfistupna
dalnici D8, ktera spravni Uuzemi obce diagonalné kfiZzuje a zajiStuje hlavni objemy tranzitni
prepravy od Prahy smérem na Usti nad Labem, Teplice a dale do Némecka. Jde o &tyfpruhovou
komunikaci dalniéniho typu v kategorii D26,5/120 s mimouroviiovymi kfizovatkami. Obec je dale
piné obslouzena silnicemi pro automobilovou dopravou, a to :

- silnici 111/10151, ktera je Castec¢né soubézna s dalnici D8 a spojuje obé sidla VSestudy
s Dusniky.
- silnici 111124212, ktera propojuje VSestudy s Vojkovicemi

Na tuto silniéni sit, ktera tvofi nosnou komunikaéni kostru Uzemi jsou pfipojeny dale mistni
ucelové komunikace, zpfistupriujici jednotlivé Casti obce, stavby a pozemky. Z hlediska vyvoje
Ize povazovat tuto koncepci za stabilizovanou. VSechny nové navrhované lokality jsou pfistupné
a napojitelné na tuto sit. V jednotlivych lokalitach dale pak bude zvolen systém obsluznych
komunikaci, jejichz uspofadani bude vychazet ze skuteénych kapacitnich narokd a bude
predmétem FeSeni dalSi dokumentace. Doprava v klidu bude u jednotlivych lokalit feSena uvnitf
nové navrhovanych ploch. Tato koncepce, ktera tvofi nosnou komunikacéni kostru Uzemi,
zUstane v feSeni Uzemniho planu zachovana. Také zlstanou nezménény §Sitkové parametry
komunikaci.

Vzhledem ke zvySujici se dopravni zatézi na dalnici D8 jsou v Uzemnim planu podél dalnice
navrzeny pasy pozemkd, na nichz bude mozno umisit protihlukova opatfeni. Ta by méla snizit
zasazeni zastavby obce negativnimi vlivy ze silniéni dopravy t.j. hlukem, vibracemi, emisemi,
imisemi atd.

AUTOBUSOVA HROMADNA DOPRAVA

Celé spravni uzemi obce VSestudy je obslouZeno vefejnou autobusovou dopravou v ramci
regionalniho integrovaného dopravniho systému Praha. Dle jizdniho f&du ROPID prochazeji
obci dvé linky, které zajidtuji vazby ve smérech do Kralup nad Vitavou a na Prahu a, ato :

- Praha Kobylisy - Kralupy nad Vltavou
- Kralupy nad Vitavou — VSestudy

V obci jsou zfizeny dvé zastavky autobusl jejich umisténi Ize pro navrhové obdobi povazovat
za stabilizované.

ZELEZNICNi DOPRAVA
Zelezni¢ni doprava neni do katastralniho uzemi zavedena, ani se s ni v budoucnu nepocita.

Veltrus. Tento zplsob zeleznini pfepravy osob zlstane v feSeni Uzemniho planu nezménén.

Zména ¢. 1

Uéelové komunikace:

Nejsou zménou ¢. 1 UP VSestud dotéeny. Ve vSech fazich tézby bude zachovan provoz,
pfistupnost, smérové a prostorové vedené ucelové komunikace podél vychodni paty dalnicniho
télesa.

Tato ucelova komunikace nebude vyuZita pro potfeby tézby Stérkopiskti v Zadné fazi.
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Parkovani:

Parkovani v souvislosti s provozem navrhovanych zastavitelnych ploch bude FeSeno
vyhradné na vilastnim pozemku tézby, tj. mimo plochy dopravni infrastruktury a mimo plochy
vefejnych prostranstvi.

Koridor vysokorychlostni traté:

Resenym tUzemim prochazi koridor vysokorychlostni traté ( VRT ), vymezeny PUR CR a
zpfesnény zasadami uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje.

Zména ¢. 1 vymezuje vtomto smyslu specifické podminky, nezbytné pro koordinaci tézby
s pfipravou, popfF. vystavby ¢i provozem vysokorychlostni traté.

Dalsi podminky:

Je nutné zpracovat odbornou studii dokumentujici mozny vliv tézby na budouci

realizaci projektu vysokorychlostni Zelezni¢ni traté Praha - Lovosice v dotéeném uzemi tak,
aby byly stanoveny pfesné podminky harmonizace obou zaméra.

Prepravni trasy odvozu suroviny budou vedeny po silnicich ¢. 1l/101, 11/608 a 11l/0081
na délnici D8 (exit 9 - Uzice) s pfipadnym vyuzitim silnice &. 1/16 ve smérech Mélnik nebo Slany -
Kladno. V zadném pfipadé nebude pfeprava suroviny vedena zastavénym tzemim okolnich obci,
zejména obcemi VSestudy, Zlosyri, Veltrusy a Kralupy nad Vltavou.

Vzhledem k rozSifeni ploch uréenych pro tézbu S$térkopiskt a ¢&innosti souvisejici s
ukoncenim tézby a rekultivaci prostou dojde k prodlouzeni a navy$eni dopravniho zatizeni silnic €.
17101, ¢. 1I/608 a ¢. 11l/0081, &imz muZe dojit k jejich poSkozeni, popf. zni¢eni. Z tohoto
duvodu silnicni spravni urad poZaduje, aby pfilohou Zadosti pro tzemni, popf. stavebni fizeni, byla
dohoda mezi téZebni organizaci a KSUS Stfedodeského kraje, p.o. o zaji§téni potfebnych tprav
dotéenych pozemnich komunikaci, v souladu s § 38 zakona ¢&. 13/1991 Sh., o pozemnich
komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Zména ¢é. 2:

Zména &. 2 UP VSestud akceptuje stavajici usporadani silniéni sité. Trasa energetického
koridoru dle zmény ¢. 2 je umisténa do ochranného pasma dalnice, do prostoru, uréeného pro
realizaci protihlukovych opatfeni prostfednictvim zemniho valu s ozelenénim.

Zména é. 3:

Mistni komunikace:

Navrhové mistni komunikace v rozsahu jejich grafického zakresu se méni na plochu
verejnych prostranstvi — viz zmény Z3/5 a Z3/9.

Navrhova mistni komunikace v rozsahu jejiho grafického zakresu se méni na dopravni
infrastruktury — viz zména Z3/10.

Ze zastavitelnych ploch Z03 BV a Z04 BV se vypousti vnitini kresba navrhovych mistnich
komunikaci. Vnitfini komunikacni systém bude vymezen v ramci parcelace téchto zastavitelnych
ploch.

Uéelové komunikace:
Zmeéna vychodni hranice zastavitelné plochy Z09 BV odstupuje o 2 m od patu realizovaného
protihlukového valu. Do tohoto prostoru Ize umistit pési komunikaci obce.

D2. VODOVOD

Do obce je zajiStovano zasobeni pitnou vodou z fadu KSKM VDJ Hostin — VDJ Dolany.
Z tohoto pfivadéce je veden pfFivodny fad DN 250, kterym je gravitaéné pfivedena voda do
vodojemu Dfinov I. (2x1000 m3). Z ného je veden gravitaéni zasobni fad DN 300 pfes obec
Zlosyn do obce Vojkovice. Z Vojkovic zasobni fad pokraCuje gravitatné profilem DN 200 do
obce VSestudy, pfivod vody dale také gravitatné profilem DN 100 do obce Dudniky nad
Vitavou. Sougasné je vodovodni sit’ v obci napojena na vodovodni sit obce Dédibaby.
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V budoucnosti zlstane zachovano zasobovani obou sidel obce VSestudy pitnou vodou
z vodovodu KSKM. Predpoklada se dostavba vodovodni sité tak, aby vSichni obyvatelé byli
pfipojeni na vodovod pro vefejnou potfebu. Dale se predpoklada postupna rekonstrukce
vodovodni sité a rozSifovani vodovodni sité v souvislosti s rozvojem obce.

Po zajisténi finanéniho kryti bude feSeno zasobovani objektd pithou vodou na novych
rozvojovych plochach z tohoto vefejného vodovodu. Vzhledem k vydatnosti zdroje a vykonu
osazené Cerpaci techniky se nepfedpoklada vyuziti vefejné vodovodni sité pro pozarni ucely.

D3. KANALIZACE

DUSNIKY NAD VLTAVOU

Tato ¢ast obce nema vybudovany systém kanalizace pro vefejnou potfebu. Splaskové odpadni
vody jsou zachycovany v bezodtokych jimkach a vyvazeny na zemédeélsky vyuzivané pozemky.
Destové vody jsou odvadény systémem pfikopd, struh a propustki do mistni vodotece.
S ohledem na velikost této mistni ¢asti neni investi€éné a provozné vyhodné budovat Cistirnu
odpadnich vod a kanaliza¢ni sit. Proto bude nezbytné zajistit po roce 2015 rekonstrukci
stavajicich nebo vystavbu novych akumulaénich jimek pro zachycovani odpadnich vod. V roce
2020 budou veskeré odpadni vody akumulované v bezodtokych jimkach likvidovany na nejblizsi
Cistirné odpadnich vod.

VSESTUDY
Odkanalizovani obce neni vybudovano. Jednotlivé stavby maji jimky na vyvazeni. Destové vody
jsou u jednotlivych dom likvidovany na vlastnich pozemcich.

V soucCasné dobé je vypracovana projektova dokumentace splaskové kanalizace a pfipravuje se
jeji realizace. Jedna se o tlakovou kanalizaci s pfimym napojenim na COV Kralupy nad Vltavou.
Projektova dokumentace fe$i vystavbu kanalizace v obci véetn& centralni &erpaci stanice CS-
VSestudy a jeji pfipojky NN. Soucasti kanalizace budou objekty nutné pro spolehlivy provoz
dopravy splagkti na COV Kralupy nad Vitavou. Nedilnou sou&asti tlakového systému dopravy
splasku jsou malé Eerpaci stanice osazené u kazdé z nemovitosti véetné jejich vytlaku.

Celkem bude vybudovano 4 108 m’ tlakové kanalizace. Na tlakovou kanalizaci bude v k.Q.
VSestudy napojeno cca 400 obyvatel. Se zapocetim vystavby se pocita v roce 2010 se |hltou
vystavby 1 — 3 roky dle finanéniho kryti.

Zménac. 1

Vodovod, kanalizace:
Vodovod, splaskova kanalizace a systém jimani splaskovych vod mdize byt realizovan
v ramci provozniho zazemi tézZby Stérkopiskt a po ukonceni tézby bude odstranén.

Destova kanalizace:

VSechny technologické a stavebni objekty provozniho zafizeni tézby Stérkopiskd budou
mit FeSeno likvidaci deStovych vod zasakovanim.

D4. ELEKTROROZVODY

Obec VSestudy je napojena z elektrorozvodné skupiny CEZ Stfedodeské energetické zavody a.s.
Praha, rozvodny zavod SEVER Mlada Boleslav. Obec ma v sou€asné dobé vyhovujici sit’ vysokého
napéti 22 kV, napojenou na rozvodnu 110/22 kV Kralupy nad Vitavou, obec je vybavena 5
trafostanicemi 22/0,4 kV.

V feSeni uzemniho planu obce se uvazuje s rozSifenim zastavby a s narlistem spotfeby az do vyse
soucCasnych kapacit trafostanic a prenosové schopnosti vedeni 22 kV. V pfipadé nedostateCnosti
trafostanic dle konkrétnich potfeb vystavby budou tyto v dalSich dokumentacich v souladu se

25



zaméry provozovatele pfezbrojeny popf. pro pokryti narustu spotfeby bude nutno rozsifit v obci
pocet transformacnich stanic.

Zajisténi narGstu spotfeby a napojeni nové zastavby v navrhovanych rozvojovych lokalitach je
zasadné podminéno vystavbou a dostavbou technické vybavenosti s pfipadnou vystavbou
trafostanic dle konkrétnich kapacitnich potfeb a lokalnich podminek. V pfipadé nedostatecnosti
stavajicich trafostanic budou tyto v souladu se zaméry provozovatele pfezbrojeny.

Zménadé. 1:

Pro potfeby tézby Stérkopiskt bude ziizena tcelova trasa el. energie a tucelova trafostanice,
tyto stavby budou po ukonceni tézby odstranény.

Tézba Stérkopisk( bude koordinovana z hlediska pfipravované trasy VVN elektro - VVN 400
kV TR Vyskov — TR Cechy Stred.

Tézba Stérkopiskli umozni ve vSech fazich vystavby trasy VVN elektro a jeji uzivani
z hlediska ¢innosti v OP VN elektro.

Zména ¢. 2:

Zpresnéni energetického koridoru E02 dle ZUR je jedinym pfedmétem zmény ¢&. 2 UP
VSestud.

Zpresnéni energetického koridoru je feSeno vymezenim jeho osy a nasledného odvozeni
potfebné Sirky — oboustranné 50 m, tj. celkové Sirky 100 m. Osa zpresnéného koridoru v severni i
Jizni ¢asti vychazi ze stavajici trasy VVN elektro, ve stfedni ¢asti — kontaktnim prostoru s obci — je
vedena v nové trase, ktera se priklani k dalnici D8.

Soucésti zmény é. 2 UP Vsestud, resp. zpfesnéni energetického koridoru — je v tseku nové
trasy zruseni pdvodniho (souc¢asného) vedeni véetné vypusténi — upravy obalové krivky ochrannych
pasem VVN a VN elektro.

Pro nésledna tzemni a stavebni fizeni jsou zménou é. 2 UP Vsestud vymezeny tyto
podminky:
- projektové feSeni resp. realizace trasy VVN elekiro musi zachovat mozZnost vybudovani

protihlukovych opatreni (protihlukového valu podél dalnice D8) v rozsahu dle platného

tuzemniho planu VSestud (na strané zapadni prilehlé k obci),

- protihlukova opatreni budou mit (v sou€asnosti jiz maji) vymezenou plochu o Sifce 20 m,
vy8ka protihlukovych opatfeni — valu — bude 6 m od rostlého terénu — pii zaroveri zachované
min. vySce 3,6 m nad niveletu dalnice,

- poZadavek na koordinaci v uzemi — protihlukova opatfeni musi byt realizovatelna i po
vybudovani pfedmétného vedeni VVN,

- v ramci koordinace protihlukovych opatreni zajistit souvislé provedeni protihlukovych
opatreni ve stejné vysce i pfi realizaci jednotlivych ¢asti (val, sténa) samostatné, musi byt
umoznéno ozelenéni zemniho valu min. kefovym porostem na strané pfivracené
k trase pfedmétného vedeni, na odvracené strané bude umozZnéno ozelenéni ve formé keru
a vhodnych stromd,

- musi byt jasné deklarovano, Ze pfi budovani zemniho valu v ochranném pasmu VVN budou
moci byt pouZivany bézné stavebni mechanismy, jako na obdobnych stavbach,

- pfijezdové komunikace ke stavbé vedeni VVN budou feSeny v provadéci dokumentaci po
dohodé s obci a to mimo zastavénou ¢ast obce.

Zména é. 3:

Elektricka energie:

Zménou ¢&. 3 UP Vsestud se vypousti energeticky koridor E02 dle ZUR véetné jeho
zpfesnéni zménou ¢. 2 UP V$estud. Vrchni vedeni VVN elektro je v tomto koridoru jiZ realizovéano,
koordinacéni vykres — pravni stav po zméné &. 3 UP V$estud tak obsahuje zékres skuteéného vedeni
vcetné OP elektro.
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D5. PLYNOFIKACE

V uzemi je dokonéena plynofikace obou sidel VSestudy i Dusniky. Stfedotlaka plynovodni sit’ je
napojena na regulacni stanici VTL/STL na jiznim okraji V8estud. Distribu€ni sit umoziuje napojeni
jak vSech stavajicich objektd v obci, tak také rozvojovych lokalit.

Zména ¢. 1

Stavajici trasy VVTL a VTL plynovod( a trasy produktovodd ( ropovod, etylénovod )
nebudou téZzbou dotéeny: trasa a zasah a do jejich ochranného a bezpecnostniho pasma budou
vymezeny v uzemnim fizeni, veSkeré &innosti v ochrannych a bezpecnostnich pasmech Ize provadét
vyhradné se souhlasem spravce ( provozovatele ) plynovodl( a produktovodi a pouze v rozsahu,
vymezeném v naslednych uzemnich Fizenich.

D6. TELEKOMUNIKACE

Dalkové kabely jsou vedeny ve stfednim pasu dalnice D8. Na sou€asné zastavéném uUzemi obce a
na plochach, ur€enych pro pfedpokladany rozvoj obce nejsou umistény zadné dalkoveé kabely.

- Radioreléové paprsky nejsou pfes pfedmeétné uzemi vedeny.

- PFijem televiznich a rozhlasovych signalt je pokryt z vysilae Praha — Zizkov a Cerna  Hora.
Pfijem je zajiStovan individualnimi anténami. Kabelovy rozvod neni v obci vybudovan a do
budoucna se téz nepredpoklada.

- Telefonni sit je v obci je napojena na SU Veltrusy. Ustfedna je napojena optickym kabelem.
Stavajici sit’ pokryva nyni potfeby obce, av§ak pro dal$i rozvoj bude tfeba potfeby vystavby
pokryt novymi rozvody ze stavajiciho rozvadéce popf. jeho kapacitu rozsifit. V izemi z operator(
plsobi T-Mobil, Vodafone 02 a U:fon.

PFijem televiznich signalu je zajistovan v obci individualnimi anténami. Kabelovy rozvod neni v obci
vybudovan a do budoucna se téz nepiredpoklada.

PF rozvoji Uzemi a navrhovanych zamér(l dostavby obce bude bilance kapacitnich potieb
telekomunikaci odvozena odbornym odhadem v navaznosti na navrhovany narUst zastavby
jednotlivych lokalit, v souladu s rozvojovymi tendencemi plsobicich provozovateld.
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E - Koncepce usporadani krajiny

E1. VYCHOZi STAV

RELIEF KRAJINY

O katastralnim Uzemi obce VSestudy Ize fici, Ze jde o kultivovanou zemédélsky vyuzivanou krajinu.
Jde o omezené plochy remiz(, sadl a chudou doprovodnou zeleri Mlynského potoka (VSestudského
potoka). Pozemky mimo zastavéné Uzemi obce jsou vyuzivany ve vétSiné jako orna puda. V krajiné
se bézné vyskytuji druhy zvifat, které nejsou pfili$ citlivé na blizkost lidskych sidlist.

Malebna krajina feSeného Uzemi se pohybuje na Urovni 160 — 181 m n.m. Uspofadani pavodni
krajiny je v8ak vyrazné zasazeno vystavbou dalnice D8, jdouci od jihu k severu. Prostorové i funkéné
rozdéluje spravni uzemi obce na VSestudy a Dudniky nad Vlitavou.

Reliéf ostatni krajiny je mimé ¢lenity se zahloubenym udolim vodoteCe Mlynského potoka
(V8estudsky nahon) pfi zapadni hranici Uzemi. Uzemi z hlediska pfirodnich hodnot vyznamné
ovliviiuje rozlehly zamecky park Veltrusy, ktery pfiléha ze zapadni strany ke katastru obce V3estudy.
Tato oblast s pfirodnimi prvky tvofi v krajiné velkou rozmanitost, ekologickou stabilitu a téz
krajinafskou a estetickou hodnotu. Z hlediska pfirody se v feSeném Uzemi, na jeho prostorovém
¢lenéni, dale vyznamné podileji dalSi krajinné struktury, a to trvalé travni porosty, zahrady, sady,
louky. Na obou katastrech obce se vyskytuji lesni porosty minimalné. V ramci tzemniho planu jsou v
feSeném uzemi plné respektovany vSechny pfirodni prvky, vytvarejici krajinny raz.

VODNIi TOKY

- Jedinym stalym tokem v uzemi obce je Mlynsky potok (VSestudsky potok — umélé koryto vodniho
toku), ktery je napajen z Vltavy na katastru Veltrusy. Jde o krajinarsky vyznamny tok s kvalitnim
doprovodnym porostem. Prislusnost hospodafit s majetkem statu ma Narodni pamatkovy uUstav,
Vald$tejnské namésti 162/3, Praha Mala Strana. Dle udaju Ceského rybafského svazu neni
Mlynsky potok (VSestudsky nahon) evidovan v soupisu pstruhovych ani mimopstruhovych revir(.

- Do spravniho uzemi obce VSestudy zasahuje na Useku 12.75 — 14.24 tok Vitavy. Spravcem toku
je Povodi Vltava, s.p., zavod Dolni Vltava. Tato c&ast Vitavy se nachazi v soupisu
mimopstruhovych revirll pod ¢. 411094 Vitava 2 a €. 411158 Vitava 2A — Tuné Lobecek.

PEDOLOGIE, KLIMA, RADON

Pudotvornym substratem jsou na vétSiné uzemi Ficni uloZeniny charakteru Stérkopisk( nebo nivnich
hlinitopiscitych ulozenin.

Resené Uzemi spada do klimatické oblasti teplé A2, podoblast sucha, okrsek teply suchy, s mirnou
zimou a krat§$im sluneCnim svitem, s prdmérnymi ro¢nimi teplotami 8 az 9° C a srazkovym
primeérem cca 500 az 550 mm rocné.

Resené Uzemi zasahuje do oblasti s vysokym rizikem pronikani radonu z geologického podloZi.
NejvysSi riziko je na vytézenych plochach po tézbé Stérkopisku.

Charakteristika uzemi z hlediska geomorfologie, z hlediska geologickych a klimatickych poméra a
ovzduSi byla podrobné& popsana v Urbanistické studii obce VSestudy z roku 1998, zpracované
firmou ARCHIKA.

E2. KONCEPCE

Celé FfeSené uzemi se nachazi v kvalitnim pfirodnim a krajinném prostfedi. Jedna o harmonickou
krajinu, kterou spoluvytvafi mirné ¢&lenéna konfigurace terénu, v blizkosti zastoupeni rozlehlého
komplexu Veltruského parku, doprovodna a rozptylena zeleri, vodote¢ Mlynského potoka. Obec ma
vyjime&né pfiznivou charakteristiku také diky souCasné rozvolnéné zastavbé s rodinnymi domky,
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doprovazenymi mnozstvim zelené. Navrh Uzemniho planu neovlivni v Uzemi dané pfirodni a
krajinafské hodnoty, hodnoty historické i kulturni. Pvodné definované zastavéné uzemi z roku
1966 a stabilizované dale v uzemnim planu zroku 2003, z(stava i nadale zakladem osidleni.
Usporadani krajiny i plvodni urbanisticka koncepce obce zUstane FeSenim Uzemniho planu
zachovana.

Rozvoj obce je smérovan v katastru VSestudy, jak do dostavby domku ve volnych prolukach, tak do
rozSifeni zastavitelného uzemi pro bydleni po okraji jednotlivych €asti obce, v mistech navazujicich
na jeji stavajici zastavbu. Charakter nové zastavby je prostorové regulovan regulativy ve zvlastni
kapitole.

ODRAZ RESENi UZEMNIHO PLANU NA KRAJINU :

e  Prostupnost krajiny - navrh konceptu systému cest v krajing, véetné pésich cest a cyklostezek

Z hlediska prostupnosti jsou respektovany stavajici ucelové komunikace v krajiné tj. polni, lesni
a pfistupové cesty. PFi stavebni €innosti musi byt zachovan pfistup na stavajici zemédélské
obhospodarované pozemky.

Mirmé zvinény charakter Uzemi s pomérné hustou komunikaéni siti a relativné nizSimi
intenzitami silni¢ni dopravy na mistnich a lesnich komunikacich pfedstavuji dobré podminky pro
vétSi rozvoj cykloturistiky. Dobré terénni podminky davaji predpoklady pro vedeni cyklostezek i
pésich tras po mistnich a ucelovych komunikacich.

e Vymezeni ploch pro protierozni opatfeni, podminky pro vyuZiti téchto ploch

Funkci protierozni ochrany tvofi prvky vymezené i navrhované USES a polni cesty se
zachytnymi pfikopy a doprovodnou zeleni. DalSi protierozni opatfeni Ize dle potfeby budovat
v souladu se stanovenymi podminkami vyuziti ploch v uzemi. V rdmci uzemniho planu jsou
navrzeny doprovodné porosty liniova zelen podél cest. V zastavéném Uzemi zvySuje
ekologickou stabilitu rozptylena zeleri.

e Vymezeni dalSich opatfeni pro obnovu a zvy3ovani ekologické stability krajiny

V navrhu uzemniho planu jsou vymezeny plochy, na nichz probiha soucasna tézba nerostl. Za
ucelem zvySeni ekologické stability krajiny se nenavrhuji Zzadné plochy pro rozsifeni tézby.

¢  Koncept rekreacniho vyuzivani krajiny

V definovaném nezastavitelném Gzemi v krajin€ neni mozné umistovat Zzadné stavby pro
rodinnou ani hromadnou rekreaci. Nezastavéné Uzemi bude i nadale slouZit pro nepobytovou
rekreaci — péSi turistiku, a cyklistiku, pro kterou budou vyuzivany ucelové cesty v krajiné.
Na nezastavénych plochach stavebnich pozemkl se musi zachovat a chranit zelefi. Rodinné domy,
situované na navrhovanych plochach musi odpovidat pozadavkim na rodinné bydleni. DeStové
vody musi byt v maximalni mife likvidovany a shromazdovany na vlastnich pozemcich.

Zména ¢. 1

Soucasti tézby Stérkopisku je jeji pfiprava a zahlazeni. V ramci pripravy tézby lze skryvky
ukladat na docasné deponie v plose Z1.

Tézba Sterkopisk( bude provadéna tak, aby prirodni dtvary, okolni stavby, nesouvisejici
okolni dopravni a technologicka zafizeni nebyly téZbou dotceny.

Tézba Stérkopiskll nesmi porusit vodohospodarskou soustavu tzemi z hlediska odvodnéni
uzemi, kvality povrchovych a podzemnich vod a z hlediska rezimu tzemi v pfipadé vzniku zaplavy
(povodni).

Soucéasti rekultivace je zavazka vytéZeného prostoru. K navaZzce bude mozné pouZit odpady
neznecisténé nebezpecnymi latkami. Konkrétni materialy pouZité k zavaZce budou stanoveny
Vv Uzemnim Fizeni a to na podkladé souhlasu prislusného dotéeného organu statni spravy v oblasti
odpadového hospodarstvi.

V naslednych spravnich rozhodnutich souvisejicich s pfipravou tzemi pro téZbu, s vlastni
tézbou a rekultivaci uzemi po tézbé Stérkopiskl budou zohlednény nasledujici podminky, vyplyvajici
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z vyhodnoceni viivii zmény ¢&. 1 UP V$estud na Zivotni prostredi:

- Pro sledovani mozného ovlivnéni kvality a urovné podzemnich a povrchovych vod
Vv zajmovém uzemi a jeho blizkém okoli bude vypracovan navrh monitoringu; monitoring by
mél byt provadén ve vybranych objektech situovanych v zamovém dzemi. Kromé
sledovani  kolisani hladiny podzemni i povrchové vody bude v téchto objektech provadén
monitoring zakladnich kvalitativnich parametrt téchto vod. Rozsah sledovanych latek bude
upresnén v jiz zminéném navrhu monitoringu, v némz se pfedpoklada sledovani ropnych latek
ve stanoveni uhlovodiktii C 10 - C 40, které nejlépe dokumentuji ropné znecisténi, zmény
zakladnich chemickych parametr(i podzemni i povrchové vody a monitoring eutrofizace.

- Provoz monitoringu bude zahajen v dostatecném predstihu pfed zahajenim tézby tak, aby
byl spolehlivé dokumentovan stav neovlivnény tézbou,; v pfipadé prokazaného vlivu tézby
na podstatné snizeni moznosti odbéru podzemni vody nebo zhorSeni jakosti bude postupovéno
dle § 29 zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a 0 zméné nékterych zakonu, v platném znéni.

- Pro ovéfeni vlivu téZby na hydrologické a hydrogeologické poméry, pfedevsim vSak
k posouzeni rizik spojenych s povodriovymi stavy, pro urceni stavu hladiny vody v
téZebnich jezerech (za rtizného rozsahu tézby), uréeni pripadného transportu kontaminace,
bude proveden podrobny hydrogeologicky prizkum.

- PozZadovana vyméra 63,6142 ha pro téZbu nerostl bude konecna.

Zména é. 2:

Podminkou dzemniho resp. stavebniho fizeni a realizace stavby bude minimalni zasah do
prirodnich ploch.

Nové stozary VVN elektro budou umistény mimo aktivni zénu zaplavového tuzemi Q100 rfeky
Vitavy.

Zména é. 3:

Zménou & 3 UP VSestud se vypousti zékres navrhové liniové zelené (stromoradi) a
nahrazuje se regulativem, umozriujicim liniovou zeleri (stromofadi) na plochach nezastavéného
tuzemi zakladat.

Zménou &. 3 UP V$estud se v navaznosti na realizovany protihlukovy val a navazujici upravy
tvaru zastavitelné plochy Z09 BV méni tvar a velikost navrhové plochy verejné zelene ZV03 a ZV04.

Zménou & 3 UP VSestud se upravuje pripustné vyuziti plochy vefejné zelené ZV05 na
moZznost umisténi détského hristé a dalsich zafizeni verejného prostoru véetné parkovisteé.

E3. UZEMNi SYSTEMY EKOLOGICKE STABILITY

PFirodni prvky v krajiné, zajistuji jeji ekologickou stabilitu a krajinarskou estetickou hodnotu. V feseni
Uzemniho planu obce je zapracovano umisténi systému ekologické stability, a to jak regionalni, tak
lokalni arovn&. Plochy USES, vymezené pro toto fedeni, se v navrhu Uzemniho planu stabilizuji.
V ramci uzemniho planu budou déle v feSeném uUzemi plné respektovany vSechny pfirodni prvky,
vytvarejici krajinny rdz. Jedna se o trvalé travni porosty, zahrady, sady, louky, rybniky i potoky s
pfilehlym uzemim.

Jde o tato spolecenstvi :

e NADREGIONALNI A REGIONALNI USES, PRIRODNi REZERVACE

- Nadregionalni biokoridor &.58 / Udoli Vitavy — K10, vedouci z Chvatérub pres VSestudy do
Zalezlic.
- Regionalni biocentrum &. 1483 / Veltrusky luh, jdouci z Nové Vsi do VSestud.
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- Nadregionalni biocentrum a regionalni biokoridor nejsou v katastralnim uzemi zastoupeny a
nejsou tu Zzadna uzemi Evropské soustavy Natura 2000.

- Evropsky vyznamna lokalita / na zapadni okraj Uzemi obce zasahuje evropsky vyznamna
lokalita CZ 0213083 Veltrusy.

e LOKALNI USES

Vroce 1996 byl zpracovan Generel USES pro Uzemi Mé&lnik — Jih, ktery fe$i okrajové ve
schematické roving i katastralni zemi obce V3estudy. Zakladnimi pfedpokladanymi prvky USES
v k.U. VSestudy jsou lokalni funkéni a nefunk&ni biocentra a navrzené sméry nefunkcnich
biokoridord, a to:

- LBK 146 / Veltrusky luh — Kozarovicky potok, ¢aste¢né vymezeny a funkéni, ¢ast je navrzena
k doplnéni

- LBK 147 / Homolka, vedeny od RBC Veltrusky luh podél dalnice a dale smérem k LBC na
uzemi Vojkovice

- LBC 250 / Bezedna tln,zasahuje na feSené uzemi pouze okrajové, pfevladajici ¢ast v k.u.
Kfivousy

e VYZNAMNE KRAJINNE PRVKY

- VKP 152 — K V8estudim / vyznamné travobylinné spolecenstvo
- VKP 153 — Mez k dalnici / vyznamné stromové a kefové patro a bylinné spole€enstvo

e INTERAKCNI PRVKY

Stavajici pfirodni nelesni zelen, k doplnéni a navrzené jsou stabilizovany pod ozn. IP 1 az IP 12.
Jejich zasituovani bylo do navrhu pfevzato z pfedchazejici uzemné planovaci dokumentace.

Zména ¢. 1

Sou&asti zmény & 1 uzemniho planu VSestud je prevzeti prvki USES dle ZUR
Stredoceského kraje.

Tyto vymezuji v FeSeném tzemi:

- nadregionalni biokoridor: NK 58 Udoli Vitavy

- regionalni biocentrum: RC 1483 Veltrusky luh

Prvky USES dle ZUR jsou zapracovany v poZadovaném rozsahu v méfitku Gzemniho planu
obce jsou pak zpfesnény do hranic pozemkovych parcel resp. terénnich hran.

Tézbou Stérkopisku je dotcen lokalni biokoridor ¢. 147, ktery je platnym uzemnim planem
stanoven jako nefunkcéni k vymezeni. Biokoridor bude realizovan po ukonceni tézby v ramci
rekultivace uzemi.

U jizniho okraje uzemi re§eného zménou ¢&. 1 bude respektovan lesni pozemek na p. ¢.
216/1 k. u. VSestudy s registrovanym VKP 153. Tento pozemek nesmi byt zahrnut do uzemi
uréeného k tézbé.

. V navrhu sanace a rekultivace vytéZzené piskovny se musi v dalSich fazich projektové
pripravy zameru uvazovat s vedenim biokoridoru LBK 147. Jeho trasu je tfeba respektovat,
neni vSak

nutno ji dodrzet zcela pfesné, vhodné je ji pfizptisobit celkové koncepci sanace a rekultivace véetné
casti zaméru tézby lezici na uzemi obce Vojkovice, kde se predpoklada zejména vytvoreni
vodnich ploch.

Material pro sanaci musi vyhovovat podminkam uvedenym v bodé 2 prilohy ¢. 11 a vyhlasce
C. 294/2005 Sb., o podminkach ukladani odpadi na skladky a jejich vyuZivani na povrchu
terénu a zméné vyhlasky ¢. 383/2001 Sb., o podrobnostech nakladani s odpady. Priloha ¢. 11
stanovi podminky pro vyuZivani odpadli na povrchu terénu k rekultivaci vytéZenych

povrchovych ddlnich dél (povrchové doly, lomy, piskovny).
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Zména ¢é. 2:

Energeticky koridor vymezeny zménou ¢. 2 UP Vsestud prechézi pres nadregionaini
biokoridor NK 58 (Udoli Vitavy) a RC 1483 (Veltrusky luh) v sou¢asné trase vrchniho vedeni VVN
elektro.

E4. LIMITY VYUZITi UZEMi VCETNE STANOVENI ZAPLAVOVYCH UZEMI

Limity vyuziti uzemi omezuji, vyluCuji, pfipadn& podmiriuji umistovani staveb, vyuzZiti uzemi a
opatfeni v Uzemi. Jsou vlastné hranici &i prekazkou pro vyuziti uzemi, a to hranici relativné
neprekrocitelnou. Normativni ¢asti limitd jsou predevS§im ochranna pasma stanovena podle
prislusnych pravnich predpisu.

Dale néktera ochranna pasma vznikaji pfimo ze zvlastnich zakonl (legalni ochranna pasma), jina
jsou vyhlasovana jinymi organy nez stavebnimi Gfady a dalSi vyhlasuje sam stavebni ufad z podnétu
jinych organt statni spravy. Ve vyuziti tzemi musi byt dodrzovany podminky téchto ochrannych
pasem:

e SITELEKTRO - stavajici zafizeni (dle zak. 222/1994 Sb. v platném znéni)

- vrchnivedeni 22 Kv. ... 10 m, na kazdou stranu od krajniho vodice
- vrchnivedeni 110 kV.........coooviiiiiiiiie, 15 m, na kazdou stranu od krajniho vodi¢e
- vrchnivedeni 220 KV.........coooiiiiiiiiiiiiee 20 m, na kazdou stranu od krajniho vodi¢e
- vrchnivedeni 400 KV.........ccoooiiiiiiiii i, 30 m, na katdou stranu od krajniho vodice

- kabelové vedeni 22 KV........coneiii 1 m od krajniho kabelu
- rafOStANICE. .. 30 m od stanice

e SITELEKTRO - nové zfizovana energeticka vedeni a zafizeni (dle zak. 222/1994Sb.)

elektrick€ vedeni V... ... 7 m od krajniho vodice

e VODOVODNI RADY (dle CSN 755401)

- vOdOVOANT POLIUDI. .. ... 2m
- ochranné pasmo l.stupné vodovodni studné................. dle rozhodnuti o0 ochranném pasmu

e KANALIZACE (dle CSN 756101 a CSN 756402)

stokové sité€ a kanalizaCni PHPOJKY ... ..euiniei i 3m

e PLYNOVODY ( dle vymezeni § 26 zakona 222/1994 Sb.)

- ochranné pasmo u plynovodl a pfipojek do priméru 200 mm v&etné ................ccoeeeeens 4m

- ochranné pasmo u plynovodl a pfipojek od priméru 200-500mm...........cccoveieviiennnnnnnnn. 8m

- ochranné pasmo u plynovod( a pfipojek nad primér 500mm...........cccocviiiiiininennn. 12m

- ochranné pasmo u nizkotlakych a stfednétlakych plynovodi a pfipojek ........................ 1m

- ochranné pasmo u technologickych objektl. ..o, 4m

- ochranné pasmo VVTL plynovodu DN 900........ ..o 4im

- ochranné pasmo VVTL plynovodu DN 1000........ ..o 4dm
e ANODOVE UZEMNENI. ... .uuiiii e 100 m

Ochranné pasmo kabelovych rozvodU.............c.ouiiiiiiii e 1,5 m

e PRODUKTOVOD / ETYLENOVOD (dle Vladniho natizeni ¢.29/1959 a CSN 650204)...... 300 m

e KOMUNIKACE (dle zékona €.13/1997 Sb. o pozemnich komunikacich)

SdAINICE e 100 m od osy pfilehlého jizdniho pruhu
- silnice Il nebo lll. tfidy a mistni komunikace.................c.oooviiininnnn. 15 m od osy vozovky

e LES (dle zakona ¢. 289/1995 Sb.ve znéni pozdéjSich predpist)

Lo Yo I a1 = Va1 (oS3 [ T= T 50m

e BEZPECNOSTNI PASMA (velmi vysokotlakych plynovodd dle zakona &. 458/2001 Sb.)

e (I N T 1O T 100 m




= DO DN B00. ... e 150 m
- NAd DN S00......o 200 m

PODMINKY SOUBEHU A KRIZOVANIi PODZEMNICH VEDENI (DLE CSN 73 60 05)

ZAPLAVOVA UZEMi

Uzemi Mlynského potoka (VSestudsky nahon), protékajiciho katastrem obce V$estudy, neni
evidovano v seznamu zaplavovych uzemi povodfiového planu StfedoCeského kraje, ani se
objekty v obci nenachazi v seznamu ohroZenych objektl. Katastr Dusniky nad Vitavou se
nachazi v zaplavovém Gzemi, definovaném v Gzemnim planu VUC Prazsky region.
Zabezpecenim protipovodriové ochrany zastavby je smluvné zajiténo s hasi¢skym zachrannym
sborem ve Veltrusich.

OBLAST ZRANITELNOSTI PODZEMNICH VOD

Obec VSestudy se nachazi, dle VUC Prazsky region, v seznamu katastr(i, tvoficich oblast
zranitelnosti podzemnich vod. Podminky pro zastavbu v Uzemi budou pfedmétem feSeni dalSich
stupnil dokumentace.
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F - STANOVENiI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH

Celé katastralni uzemi je ¢lenéno na jednotlivé plochy podle jejich funkce a vyuziti. Nové budované,
modernizované nebo rekonstruované stavby a zafizeni musi tak odpovidat pfislusné charakteristice
uzemi a funkéni ploSe. To znamena, Zze dané zafizeni je v této charakteristice uvedeno jako
hlavni vyuziti, pfipustné vyuziti, podminéné vyuziti a nepripustné vyuziti.

PODMINKY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI :

V navrhu Uzemniho planu jsou vymezeny zasady vyuziti jednotlivych druh(l Uzemi na zakladé
spole¢né charakteristiky jednotlivych izemi se zakladnimi regulativy a limity.

Zména ¢. 3:

Zménou €. 3 se stanovuje pro vdechny plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti:
Nepfipustné vyuziti:
- mobilheimy = pfemistitelné domy.
Omezeni tizemi v ochranném pasmu leteckych zabezpecovacich zarfizeni Ministerstva obrany:

Na celé spravni uzemi se vztahuje ochranna pasmo leteckych zabezpecCovacich zafizeni
Ministerstva obrany. Umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zaklade zavazného stanoviska
Ministerstva obrany. Jedna se o vystavbu (véetné rekonstrukce a prestavby):

- vétrnych elektraren,

- vy$8kovych staveb,

- venkovniho vedeni VVN a VN,

- zakladnovych stanic mobilnich operatord.

V tomto vymezeném Uzemi muzZe byt vystavba vétrnych elektraren, vySkovych staveb nad
30m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vySkové omezena nebo zakazana.

BV - BYDLENI V RODINNYCH DOMECH venkovské

Zména é. 3:

Hlavni vyuziti: Slouzi vylucné pro bydleni a zafizeni pro obsluhu pfedmétného tzemi

Pripustné vyuziti:

- rodinné domy

- nerusici sluzby

- odstavna mista a garaze slouzici potrebé funkéniho vyuZziti

- pfislusné komunikace pési a vozidlové, parkovisté pro uZivatele
- nezbytné plochy technického vybaveni

- zeleri liniova a ploSna

Nepfipustné vyuziti:

- zafizeni, neslouzici bydleni a obsluze tuzemi

- ubytovny ¢&i shodné formy hromadného ubytovani

Podminky prostorového usporadani:

- usporadani a déleni pozemkd v lokalitach pro 10 a vice rodinnych domd musi byt feSeno
jako celek nebo feseni provereno tzemni studii

- v naslednych fizenich nutno doloZit, Ze na hranici chranénych prostor nebudou
pfekracovany limitni hladiny hluku a vibraci dané platnou legislativou

- pro umistovani staveb neru$icimi sluzby je nutno dokladovat, Ze svymi negativnimi vlivy
nebudou na hranicich chranénych prostor, pfekracovat limitnich hladiny hluku a vibraci dané
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platnou legislativou
- rodinné domy mohou byt solitérni ¢i fetézové

Umisténi staveb:

- zastavovaci ¢ara hlavniho objektu 10 m od krajnice silnice 111/10151

- vjezdy na pozemky musi respektovat stavajici stromy — stromoradi podél silnice 11l/10151

- garaze pro min. 2 osobni automobily umistény v ramci dispozice pfizemi RD nebo parkovaci
stani na vilastnim pozemku

- orientace stavby hfebenem hlavni stfechy kolmo nebo rovnobézné ke spole¢nym hranicim
mezi pozemky jednotlivych RD

- zastavéna plocha viastni stavbou rodinného domu max. 30% z celkové plochy pozemku ,
plynulé zapojeni stavby do terénu, minimalizace zpevnénych ploch (max. 20% z celkové
plochy pozemku) a technickych terénnich uprav

- vySka podlahy pfizemi max. 0,15 m nad pfilehlou komunikaci

- pomeér zelené z celkové plochy pozemku min. 50 %

Velikost staveb:

- podlaznost: prizemi + obytné podkrovi s moznosti suterénu, anebo pfizemi a patro s
nizkym zastfeSenim bez dal§iho uzitného prostoru

- index zastavénosti plochy /IZP/ bude tvofit u parcel max. 30% z plochy pozemku, min.
100m? u vSech parcel

- maximalni vySka hfebene stavby bude 9 m od upraveného terénu

- rodinny dum musi mit alespon dvé garazova stani na jednu bytovou jednotku
neni-li mozné garazovat v domé, musi byt stani na pozemku rodinného domu, napriklad ve
formé pristresku

Tvar a proporce staveb:

- zastfeSeni rodinnych domd musi naplfiovat vyraz venkovské zastavby zalozeny na
charakteristickém sklonu 28°- 45° a charakteristickém tvaru — pravidelny tvar sedlové,
valbové stfechy a vhodnych kombinaci. Stavba rodinného domu a doplrikové stavby na
pozemku rodinného domu pak mohou obsahovat diléi odli$né tvary (napf. ploché a pultové
stfechy) a sklony vyplyvajici z architektonického &i stavebné konstrukéniho zaméru dilCi
Casti stavby.

SV — SMISENE OBYTNE VENKOVSKE

Hlavni vyuziti: Slouzi vylu¢né pro bydleni a zafizeni pro obsluhu pfedmétného uzemi

Pripustné vyuziti:

- rodinné domy

- obytné budovy, ubytovaci zafizeni

- obchodni zafizeni, vefejné stravovani a neruSici sluzby

- odstavna mista a garaze slouzici potfebé funk&niho vyuziti

- pfislusné komunikace pési a vozidlové, parkovisté pro uzivatele
- nezbytné plochy technického vybaveni

- zelen liniova a plosna

Nepfripustné vyuziti:
Zafizeni, neslouZici bydleni a obsluze uzemi

Podminky prostorového usporadani:

- usporadani a déleni pozemku v lokalitach pro 10 a vice domu musi byt feSeno jako celek

- v naslednych fizenich nutno doloZit, Ze na hranici chrdnénych prostor nebudou pfekradovany
limitni hladiny hluku a vibraci dané platnou legislativou

- pro umistovani staveb neruSicimi sluzby je nutno dokladovat, Ze svymi negativnimi vlivy nebudou
na hranicich chranénych prostor, pfekraCovat limitnich hladiny hluku a vibraci dané platnou
legislativou
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VZ - PLOCHA ZEMEDELSKE VYROBY SE SPECIFICKYM VYUZITIM

Hlavni vyuziti: Slouzi k umisténi zafizeni pro predvadéci linku v arealu lihovaru

Pripustné vyuziti:

- nerusici provozy

- sklady

- skladovaci plochy
- vefejné provozy

Podminéné funkéni vyuziti:

- obchodni, kancelafské a spravni budovy

- odstavna stani a garaze slouzici funkci plochy

- nezbytné plochy technického vybaveni a komunikace
- zelen liniova a ploSna

Podminky prostorového usporadani:
na umistovani provozl plati pozadavek, aby u nejblizSich chranénych prostor nebyly prekroeny
limitni hranice hluku, dané platnou legislativou

VZ - PLOCHA ZEMEDELSKE VYROBY A SKLADOVANI — SE SPECIFICKYM VYUZITIM

Regulace: Slouzi k umisténi zafizeni zemédélské a chovu koni vyroby

Pripustné vyuziti:

- nerusici provozy

- sklady

- skladovaci plochy

- vefejné provozy

Podminéné funkéni vyuziti:

- obchodni, kancelarské a spravni budovy

- odstavna stani a garaze slouzici funkci plochy

- nezbytné plochy technického vybaveni a komunikace
- zelen liniova a plosna

Podminky prostorového usporadani:
na umistovani provozl plati pozadavek, aby u nejblizSich chranénych prostor nebyly pfekroceny
limitni hranice hluku, dané platnou legislativou

VD - UZEMi VYROBY A SKLADOVANI — DROBNA REMESLNA VYROBA

Hlavni vyuziti: Slouzi k umisténi zafizeni malovyroby, femesiné nebo pfidruzené vyroby, vyrobnich
i nevyrobnich sluzeb

Pripustné vyuziti:

- neruSici provozy
- sklady

- skladovaci plochy
- verfejné provozy

Podminéné funkéni vyuziti:

- obchodni, kancelafské a spravni budovy

- Cerpaci stanice PHM

- odstavna stani a garaze slouzici funkci plochy

- nezbytné plochy technického vybaveni a komunikace

36



- zeleh liniova a plosna

Podminky prostorového usporadani:
na umistovani neruSicich provozl plati pozadavek, aby u nejblizSich chranénych prostor nebyly
pfekro€eny limitni hranice hluku a vibraci, dané platnou legislativou

ZELEN - USES, biokoridory a biocentra

Hlavni vyuziti : Slouzi vyluéné pro realizaci zelené

Pfipustné vyuziti:

- lesni plochy

- parky

- liniova a plosna zeleri

- pfirodni nelesni plochy

- nezbytné plochy liniového technického vybaveni

- nezbytné komunikace péSi a vozidlové v nejkratSich moznych trasach

Nepripustné vyuziti:
zafizeni, neslouzici dané funkci

Zména é. 3:

ZV - ZELEN na verejnych prostranstvich (vysokd, nizkd)

Pripustné vyuZiti:
Do plochy ZV05 Ize umistit détské hristé a dalsi zarizeni vefejného prostoru vcéetné
parkoviste.

NZ — PLOCHY ZEMEDELSKE

Hlavni vyuziti : Slouzi pro zemédélské vyuziti

Pripustné vyuziti:

- zemédélska plda

- stavby nezbytné pro obhospodafovani zemédélské pidy

- nezbytné plochy liniového technického vybaveni

- zalesnéni zemédélskych pozemku a realizace vodnich nadrzi
- Liniova zeleri (stromoradi) podél komunikaci.

Nepfipustné vyuziti:
zarizeni, neslouzici dané funkci

Tl — TECHNICKA INFRASTRUKTURA inZenyrské sité

Regulativ neni stanoven

Zména ¢. 1

Plocha téZzby nerostu

Hlavni vyuziti:

- Sskryvka nadloZi véetné do¢asné deponie
- tézba Stérkopisku

- rekultivace tzemi po ukonceni téZzby
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Pripustné vyuZiti:

- docasné trasy dopravni a technické infrastruktury souvisejici s téZbou Stérkopiskd,

- docasné provozni a sociélni zafizeni souvisejici s téZbou Stérkopiski

- docasné terénni Gtvary souvisejici s organizaci tézby a nakladani s povrchovymi vodami

Nepfipustné vyuziti:
- Jiné ¢innosti mimo hlavni a pfipustné vyuZiti je nepripustné.

Specifické podminky:
Plocha tézby stérkopisku bude téZena po ¢astech s pfedpokladanym rozsahem tézby cca 7
— 10 ha za rok. Rekultivace vytézeného tzemi bude provadéna v navaznosti na postup t€zby.
Postup tézby bude dale koordinovan s investorskou pfipravou popf. vystavbou
vysokorychlostni trati.
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G. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, OPATRENI K ZAJISTENI
OBRANY A BEZPECNOSTI STATU

G1. VEREJNE PROSPESNE STAVBY

Vefejné prospésna opatfeni a plochy pro asanaci nejsou v navrhu uUzemniho planu navrzena.
V navrhu izemniho planu jsou definovany tyto vefejné prospésné stavby:

e KOMUNIKACE

1) roz§ifeni silnic a mistnich komunikaci v zastavéném Guzemi
2) komunikaéni napojeni zastavitelnych lokalit, definovanych v tzemnim planu

Zména ¢. 3:
3) WD 01 - nova komunikace k Cervenému mlynu na pozemku &.parc.153/59, 153/65, 153/66

4) WD 02 - nova komunikace na pozemku ¢&.parc.226/7

5) WD 03 - nova komunikace na pozemku ¢.parc. 78

6) WD 04 - realizace pési komunikace a verejné zelené na pozemku ¢&.parc. 261/1

7) WD 05 - nova komunikace na pozemku ¢€.parc.153/2, zajistujici pfistup k zemédélsky
obhospodafovanym pozemkdm

8) WD 06 - realizace komunikace na pozemku ¢.parc. 171/35

e REALIZACE PRIRODNICH PRVKT A USES

1) vybudovani navrzenych dosud nerealizovanych USES
2) ZV 01 - realizace protihlukovych opatfeni a ochranné zelené podél silnice D8

e REALIZACE TECHNICKE INFRASTRUKTURY
vybudovani kanalizace, COV

Zména ¢. 1

Zména &. 1 UP VSestud verejné prospésné stavby, verejné prospésné opatfeni a stavby a
opatreni k zajiStovani obrany statu nevymezuje.

Zména ¢. 1 UP Vestud akceptuje verejné prospésné stavby ZUR Stredoceského kraje:
- D201 Koridor vysokorychlostni traté Praha — Lovosice, usek Praha - hranice kraje
- EO02 Vedeni 400 kV - TR Vyskov - TR Cechy Stfed (posileni v celé délce a prelozka
Odolena Voda - Zlosyrn )

Zména &. 1 UP VSestud akceptuje verejné prospésné opatreni ZUR Stredodeského kraje:

- Nadregionalni biokoridory: NK 58 Udoli Vitavy - K10
- Regionalni biocentra: RC 1483 Veltrusky luh

G2. NAVRH RESENi POZADAVKU CIVILNi OBRANY

Uzemnim planem nebudou dot&eny zajmy obrany statu a civilni ochrany.

- ZONA HAVARIJNIHO PLANOVANI neni znama.
Oblast varovani a vyrozuméni obyvatelstva vystraZnym signalem elektrickych sirén s vykonem 3,5
kW nebo elektronickych sirén bude feSena z obecniho Ufadu v centru obce V3estudy a
z dalSich vytypovanych budov v ostatnich ¢astech obce. Vystrazny signal bude pokryvat vSechna
zastavéna uzemi obce.
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- OBLAST UKRYTi OBYVATELSTVA
Pro ukryti obyvatelstva se pocita s vyuzitim vhodnych ¢&asti rodinnych doma, obytnych domu a
provoznich objektdl jako improvizovanych Ukrytd ke snizeni destrukénich, radioaktivnich,
toxickych a infekénich G¢ink( soucasnych zbrani, pfipadné radioaktivnich a toxickych u€inkd pfi
havariich vmiru, a to pfedevS§im v podzemnich prostorach. Tyto uUkryty jsou upravovany
pravnickymi a fyzickymi osobami s vyuzitim jejich vlastnich zdrojli. Situace bude operativné feSena
krizovym Stdbem obce.

- EVAKUACE OBYVATELSTAVA A JEHO UBYTOVANI
Pro pfijem evakuovanych obyvatel mimo feSené uUzemi neni znam zadny vhodny objekt.
Pfedpokladany pfesun obyvatel bude sméfovat do KRALUP NAD VLTAVOU, kde jsou vétsi
ubytovaci kapacity a zdravotnicka zafizeni.

- SKLADOVANi MATERIALU CO A HUMANITARNi POMOC
V obci VSestudy neni moznost vyuzit pro skladovani zdravotnickych potfeb Zzadnou z vefejnych
staveb, proto bude tato problematika feSena individualné v konkrétni situaci.

- VYVEZENI A USKLADNENI NEBEZPECNYCH LATEK
V pfedmétném Uzemi neni provozovna s provozem nebo skladovanim nebezpeénych latek. Obec
zabezpecluje svoz nebezpetného odpadu prostiednictvim specializované firmy.

- ZACHRANNE, LIKVIDACNIi A OBNOVOVACI PRACE
Objekt vhodny pro dekontaminaci osob i zvifat v obci neni. Zachranné, likvidaéni a obnovovaci
prace se budou operativné provadét pod vedenim krizového $tabu, ktery uréi rozsah, zplsob i
opétovné oziveni lokality, pro niz byla mimoradna udalost vyhlasena.

- OCHRANA PRED VLIVY NEBEZPECNYCH SKLADOVANYCH LATEK
V obci VSestudy nejsou skladovany zadné nebezpecné latky, a proto zde nejsou zadné
odpovidajici objekty.

- NOUZOVE ZASOBOVANI OBYVATELSTVA VODOU A EL.ENERGII

Nouzové zasobovani pitnou vodou bude zajistovano dopravou pitné vody v mnozstvi maximalné
15 l/denxobyvatele cisternami ze zdroje v Kralupech nad Vltavou. Zasobeni pitnou vodou bude
doplfiovano balenou vodou. PFi vyuzivani zdroji pro zasobeni uzitkovou vodou se bude postupovat
podle pokynd Uzemné prislusného hygienika.

V soudasné dobé zajistuje provoz energetické sité a zasobovani elektrickou energii CEZ Distribuce
a.s. Pfipadna havarie bude feSena provozné dle potfeby mobilnimi generatory elektrické energie,
jejich distribuce bude fizena krizovym Stabem obce.

H - UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU

Textova cast vyrokové casti — uplné znéni po zméné ¢. 3 uzemniho planu VSestud obsahuje 40
stranky.

Graficka priloha upiného znéni tzemniho planu VSestud po zméné ¢. 3 obsahuje:

- la - vykres zakladniho &lenéni uzemi

- 1b - hlavni vykres

- 1c — vykres vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni a asanaci
- 2a - koordinacni vykres zmény

- 2b — situace Sirich vztaht

- 2c¢ - vykres predpokladanych zabor( padniho fondu
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