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Zakladni udaje

Stupen dokumentace: Zména ¢&. 4 uzemniho planu
Porizovatel: Obec V3estudy

Porizovatel dle § 24 zakona ¢. 183/2006 Sb.: Ing. Renata Perglerova
Projektant: ing. arch. Ladislav Komrska

Urceny zastupitel. ing. arch. Jifi Hanl, starosta obce

la) Vymezeni zastavéného uzemi

Hranice zastavéného tzemi je stanovena tuzemnim planem VSestud.

Hranice zastavéného tUzemi je vioZena do aktualni katastralni mapy a aktualizovana ke dni
1. 4. 2023.

Hranice zastavéného tzemi je vymezena ve vykresech:

- la - vykres zakladniho ¢lenéni tzemi

- 1b - hlavni vykres zmény ¢. 4

- 1c - vykres vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatreni a asanaci
- 2a - koordinacni vykres zmény €. 4

\ 1b) Koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Clének:
Zasady celkové koncepce rozvoje obce

Se doplriuje timto textem:

Koncepce rozvoje obce je stanovena platnym uzemnim planem, zastavéné uzemi,
zastavitelné plochy a urbanisticka koncepce se zménou ¢. 4 UP Vsestud neméni.

Zména ¢&. 4 UP V$estud nevymezuje nové zastavitelné plochy ani nové plochy prestavby.

Zména ¢. 4 UP VSestud fesi diléi zménu uspofédani zastavéného Uzemi a to plochou
prestavby Z4/1, kterou se méni funkcni vyuZiti Gzemi pozemkt p.¢. 33/16 a st. 8 v k.u. VSestudy u
Veltrus ze stavajiciho vyuziti VD — vyroba a skladovéani/drobnd femesina vyroba na plochu
komeréniho obéanského vybaveni.

Clének:
Rozvoj obce v téchto oblastech — funkce, kde se rozvoj obce nepredpoklada — obcéanské
vybaveni

se méni takto:

- vypousti se text:

- vklada se text:
Zménou ¢. 4 se vymezuje plocha prestavby Z4/1 umoZzriujici do puvodniho prostoru zemédélského
statku umistit zarizeni komeréni obéanské vybavenosti.



1c) Navrh urbanistické koncepce, vcetné vymezeni zastavitelnych ploch,
ploch prestavby a systému sidelni zelené

Kapitola se doplriuje timto textem:
Zména &. 4 UP Viestud méni vyuZiti zastavéného lzemi takto:
Z4/1  zména funkéniho vyuZziti tzemi pozemki p.¢. 33/16 a st. 8 v k.u. VSestudy u Velfrus za

stavajiciho vyuZiti VD — vyroba a skladovéni/drobné Femesina vyroba na plochu komeréniho
ob¢anského vybaveni.

1d) Koncepce verejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umistovani

Clanek:
D.5 Plynofikace

se doplriuje timto textem:

Zménou ¢&. 4 se vymezuje koridor P02 pro umisténi stavby P02 — VTL plynovod Veltrusy —
Obfistvi.

1f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti s
uréenim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti)

Vklada se text::

Spole¢né podminky:

Podminky vyuZziti ploch RZV, na kterych jsou umistény prvky tzemniho systému ekologické stability:
Hlavni vyuZziti:
- slouzi vyluéné pro realizaci zelené.
Pripustné vyuZziti:
- lesni plochy,
- parky,
- liniova a plo$na zeleri,
- pfirodni nelesni plochy,
- nezbytné plochy liniového technického vybaveni,
- nezbytné komunikace pési a vozidlové v nejkratSich moznych trasach.
Nepripustné vyuZziti:
- zarizeni, neslouZzici dané funkci.

Pro povoleni péSich, cyklistickych a ucelovych komunikaci v krajiné a souvisejicich staveb zlepSujicich
podminky vyuZziti Gzemi pro cestovni ruch (hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra) lze
mimo vymezené plochy s rozdilnym zplsobem vyuZziti vyuzit ustanoveni § 18, odst. 5 stavebniho
zakona.




Vklada se text: )
Podminky s rozdilnym zptsobem vyuZziti se zménou ¢&. 4 UP Vestud méni takto:

a)

Nézvy RZV dle OOP dle UZ po zméné é&. 3 se upravuji v textové a grafické éasti takto:

b)

BV - BYDLENI V RODINNYCH DOMECH venkovské
se nahrazuje pojmem ,BV - bydleni venkovské*

VZ - PLOCHA ZEMEDL%LSKE V\:/ROBY SE SPECIFICIK\:/M VYUZITIM ) o
VZ - PLOCHA ZEMEDELSKE VYROBY A SKLADOVANI — SE SPECIFICKYM VYUZITIM
se nahrazuje pojmem ,VZ - vyroba zemédélska a lesnicka“

VD - UZEMI VYROBY A SKLADOVANI — DROBNA REMESLNA VYROBA
se nahrazuje pojmem ,VD - vyroba drobna a sluzby*

ZV - ZELEN na vefejnych prostranstvich v podrobnéjsim ¢&lenéni grafické &asti (vysoka,
nizka)

se nahrazuje pojmem ,zeleri“ v podrobnéjsim clenéni na plochy ZV, ZZ, ZO a ZK
NZ — PLOCHY ZEMEDELSKE v podrobnéjS§im clenéni grafické c¢asti (orna pada, trvaly
travni porost, chmelnice)

se nahrazuje pojmem ,zemédélské“ v podrobnéjsim ¢lenéni na plochy AP a AT

Tl — TECHNICKA INFRASTRUKTURA inZenyrské sité
se nahrazuje pojmem technicka infrastruktura“v podrobnéjsim ¢lenéni TW, TE a TO

Plocha tézby nerostt
se nahrazuje pojmem ,téZba nerostu — dobyvani a Uprava — GD*

Podminky vyuziti ploch USES:

ZELEN - USES, biokoridory a biocentra — se pfesouvaji do tvodu kapitoly F — spoleéné
podminky.

Vymezuji s podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptusobem vyuZiti a sou¢asné méni
Jjejich oznaceni v hlavnim vykresu grafické c¢asti takto:

plochy ,OV — obcéanské vybaveni — verejna infrastruktura® na ,obCanské vybaveni
v podrobnéjsim ¢lenéni na plochy OV a OK

plochy ,DS — dopravni infrastruktura silnicéni“ na ,DS — doprava silni¢ni*

plochy ,W - plochy vodni a vodohospodarské® na ,WT — vodni a vodnich toki*

plochy ,NL — plochy lesni“ na ,,LU — lesni v§eobecné*

V hlavnim vykresu grafické ¢dsti se méni zobrazeni ploch:

Lkrajinné zény téZzby“ a ,protihlukova ochranna sténa“ na plochy ,ZO — zeleri ochranna a
izolacni“
Lplochy vefejnych prostranstvi“ na plochy ,DS — doprava silnicni®.



Zménou ¢. 4 se méni podminky ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti:

¢lanek

ZV - ZELEN — PARKY A PARKOVE UPRAVENE PLOCHY

se doplriuje timto textem:

Hlavni vyuziti
- stavajici, stabilizované a rozvojové plochy udrZzované - parkové zelené.

Pripustné vyuziti:

- sportovni plochy,

- vodni plochy,

- détska hristé, stavby, altany apod.,

- zpevnéné plochy pro vefejné uzivani,

- vybaveni pro verejny prostor — oddych, obcerstveni
- parkovisté pro potrebu vefejnych prostranstvi.

Podminéné pfipustné vyuZiti:
- Podminky nestanoveny.

Nepfipustné vyuziti:

- objekty, stavby a Cinnosti neuvedené v hlavnim ani v pripustném vyuZiti a zaroveri s nimi
nesouvisejici,

- hospodarské vyuziti pozemku - obdélavani pudy, pastevectvi apod.

Podminky prostorového usporadani:
- uroverni zakladniho podlazi pripustnych staveb musi byt umisténa nad kétou aktivni zony
- K05 — mozZnost rozSifeni zazemi navazujiciho hfisté dal§imi stavbami

¢lanky:
| VZ- PLOCHA ZEMEDELSKE VYROBY SE SPECIFICKYM VYUZITIM
a

| VZ- PLOCHA ZEMEDELSKE VYROBY A SKLADOVANI — SE SPECIFICKYM VYUZITIM

se ru8i a jsou nahrazeny ¢lankem

| VZ- VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA

Hlavni vyuziti:
- slouzi k umisténi zarizeni pro predvadéci linku v arealu lihovaru.
- slouzi k umisténi zafizeni zemédélské a chovu koni vyroby.

Pripustné vyuziti:

- neruSici provozy - sklady,
- skladovaci plochy,

- vefejné provozy.

Podminéné funkcéni vyuziti:

- obchodni, kancelafské a spravni budovy,

- odstavna stani a garaze slouZici funkci plochy,

- nezbytné plochy technického vybaveni a komunikace,
- zeleri liniova a plo$na.

Podminky prostorového usporadani:

- na umistovani provozu plati poZadavek, aby u nejblizSich chranénych prostor nebyly
pfekroceny limitni hranice hluku, dané platnou legislativou.

Zménou ¢. 4 se vymezuji tyto podminky ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti:




OV — OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE

Hlavni vyuziti:
- plochy nekomeréni obéanské vybavenosti.

Pripustné vyuziti:

- drobna vyroba a sluzby véetné bydleni majitele ¢i sluzebniho bytu.
- verejna prostranstvi,

- parky a parkové upravena zelen,

Podminéné pripustné vyuziti:
- podminky nestanoveny
Nepfipustné vyuziti:

- objekty, stavby a Cinnosti neuvedené v hlavnim ani v pfipustném vyuZiti a zaroveri s nimi
nesouvisejici.

Podminky prostorového usporadani:
- podminky nestanoveny

OK — OBCANSKE VYBAVENI KOMERCNI

Hlavni vyuziti:
- nestanoveno.

Pripustné vyuziti:

- hotelové a ubytovaci sluzby,

- stravovaci sluzby,

- drobné vyroba a sluzby véetné bydleni majitele ¢i sluZzebniho bytu,
- zafizeni pro volno¢asoveé aktivity,

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura.

Podminéné pripustné vyuziti:
- podminky nestanoveny

Nepripustné vyuziti:

- ubytovny a zafizeni jiného nazvu a téhoz vyznamu,

- dalsi objekty, stavby a Cinnosti neuvedené v hlavnim ani v pfipustném vyuZziti a zaroveri s nimi
nesouvisejici.

Podminky prostorového usporadani:
- doprava v klidu bude feSena vyhradné na plose OK.

OS — OBCANSKE VYBAVENIJ - SPORT

Hlavni vyuziti:

- plochy, ur¢ené pro umistovani ploch a objektu sportovnich zafizeni anebo obdobnych
provozd, vychazejicich ze sportovni (pohybové) relaxace obyvatel.

Pripustné vyuZziti:

- obcCanské vybaveni vefejné.

Podminéné pripustné vyuziti:

- podminky nestanoveny.

Nepfipustné vyuZiti:



- objekty, stavby a cinnosti neuvedené v hlavnim ani v pfipustném vyuziti a zarovern s nimi
nesouvisejici.

Podminky prostorového usporadani:
- podminky nestanoveny.

Z2Z - ZAHRADY A SADY

Hlavni vyuziti:
- stavajici plochy samostatnych zahrad a sadtl.

Pripustné vyuZziti:

- zahradni domky, skleniky a souvisejici doplrikové stavby,
- sportovni plochy,

- vodni plochy,

- zpevnéné plochy pro verejné uzivani.

Podminéné pripustné vyuziti:
Podminky nestanoveny.

Nepfipustné vyuziti:
- objekty, stavby a Cinnosti neuvedené v hlavnim ani v pripustném vyuZiti a zaroveri s nimi
nesouvisejici.

Podminky prostorového usporadani:
- velikost zahradniho domku max 25 m2
- vy8ka zahradniho domku max. 4,5 m

ZO — ZELEN OCHRANNA

Hlavni vyuziti:
- ochranna zeleri pro kompenzaci stavajiciho i potencialniho zatiZeni krajiny a zastavéného
uzemi

Pripustné vyuziti:

- nezbytné technické prvky zvySujici tcinnost ochranné zelené,

- liniova vysadba, vysadba remizt stromové a kefové zelené vhodnych prirozenych druht
drevin,

- zaloZeni prvkt uzemniho systému ekologické stability,

- zmény druhu pozemku (zalesnéni, zatravnéni, vodni plochy),

- stavby a zafizeni pro denni pohybovou rekreaci,

- liniové stavby technické infrastruktury,

- liniové stavby dopravni infrastruktury vedené pfes plochu nejkrat§im smérem.

Podminéné pripustné vyuziti:
- podminky nestanoveny
Nepripustné vyuziti:

- objekty, stavby a cinnosti neuvedené v hlavnim ani v pfipustném vyuZiti a zaroveri s nimi
nesouvisejici.

Podminky prostorového usporadani:
- podminky nestanoveny

ZK — ZELEN KRAJINNA




Hlavni vyuziti:
- Krajinna zelen v pfirodé blizkém stavu, nenalezZejici do pddniho ani lesniho fondu.

Pripustné vyuziti:

- liniova vysadba, vysadba remizi stromové a kefové zelené vhodnych pfirozenych druhi
drevin,

- zaloZeni prvkt tzemniho systému ekologické stability,

- zmény druhu pozemku (zalesnéni, zatravnéni, vodni plochy),

- stavby a zarizeni pro denni pohybovou rekreaci,

- liniové stavby technické infrastruktury,

- liniové stavby dopravni infrastruktury vedené pres plochu nejkrat§im smérem.

Podminéné pripustné vyuziti:
- podminky nestanoveny
Nepfipustné vyuziti:

- objekty, stavby a Cinnosti neuvedené v hlavnim ani v pripustném vyuZiti a zaroveri s nimi
nesouvisejici.

Podminky prostorového usporadani:
- podminky nestanoveny

DS — DOOPRAVNI INFRASTURKTURA SILNICNI

Hlavni vyuziti:
- verejna dopravni infrastruktura — silnice Il. tfidy, mistni komunikace, odstavné a parkovaci
plochy, zastavky a manipulacni plochy vefejné dopravy.

Pripustné vyuZziti:

- stavby a zarizeni stavebné souvisejici se stavbou hlavni (napf. naspy, zarezy, opérné zdi,
mosty apod.),

- doplrikové stavby vefejnych prostranstvi zastavéného tzemi,

- liniové stavby technické infrastruktury nevylucujici hlavni vyuZiti,

- vodohospodarské stavby na vodnich tocich a udrzba vodnich tokt protinajicich plochy silnicni
dopravy,

- liniova a doprovodna zeleri.

Podminéné pripustné vyuziti:
- podminky nestanoveny.
Nepripustné vyuZiti:

- objekty, stavby a Cinnosti neuvedené v hlavnim ani v pripustném vyuZiti a zaroveri s nimi
nesouvisejici.

Podminky prostorového usporadani:
- podminKky nestanoveny.

TW — TECHNICKA INFRASTRUKTURA — VODNI HOSPODARSTVI
TE — TECHNICKA INFRASTRUKTURA - ENERGETIKA
TO — TECHNICKA INFRASTRUKTURA — NAKLADANI S ODPADY

Hlavni vyuziti.
- plochy pro zafizeni objekt( a zafizeni vodniho hospodarstvi, energetiky a nakladani s odpady.

Pfipustné vyuziti:
- podminky nestanoveny.

Podminéné pripustné vyuziti:




- podminky nestanoveny.

Nepfipustné vyuziti:
- objekty, stavby a cinnosti neuvedené v hlavnim ani v pfipustném vyuziti a zaroven s nimi
nesouvisejici.

Podminky prostorového usporadani:
- podminky nestanoveny.

WT — PLOCHY VODNI A VODNICH TOKU

Hlavni vyuziti:

- pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tok( (vodni nadrze s retenéni funkci, feky, potoky,

dal§i  bezejmenné vodoteée povrchovych vod tekouci viastnim spadem v Koryté trvale nebo po
pfevaZzujici ¢ast roku).

Pripustné vyuZziti:

- plochy souvisejici s vyuZivanim vodnich zdroja,

- plochy a koridory zahrnujici provozni pasma pro adrzbu a protipovodriova opatieni pri
povodnich,

- stavby a opatreni urcené pro vodohospodarské vyuZiti,

- stavby dopravni infrastruktury (napr. mosty, lavky, opérné zdi),

- souvisejici vodohospodarské stavby (napf. hraze, jezy a zdrze),

- liniové stavby verfejné technické infrastruktury,

- zaloZeni prvkt tzemniho systému ekologické stability.

Podminéné pripustné vyuziti:
- podminky nestanoveny.
Nepripustné vyuZiti:

- objekty, stavby a Cinnosti neuvedené v hlavnim ani v pfipustném vyuZiti a zaroveri s nimi
nesouvisejici.

Podminky prostorového usporadani:
- podminky nestanoveny

LU — LESNi VSEOBECNE

Hlavni vyuziti:
- pozemky uréené k plnéni funkci lesa.

Pripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro plnéni funkci lesa (napf. hospodarské objekty, zafizeni, pro chov lesni
zveére, krmelce apod.),

- liniové stavby souvisejici vefejné dopravni infrastruktury — Gcelové komunikace,
liniové stavby vefejné technické infrastruktury,

- zaloZeni prvku tzemniho systému ekologické stability,

- zmény druhu pozemku (zatravnéni, vodni plochy),

- stavby pro ucely rekreace a cestovniho ruchu slouzici vefejinému uzivani (napr. turistické
stezky, cyklistické stezky, informacéni zafizeni, odpocivadia).

Podminéné pripustné vyuZiti:
- podminky nestanoveny.

Nepfipustné vyuziti:

- objekty, stavby a cinnosti neuvedené v hlavnim ani v pfipustném vyuZiti a zaroven s nimi
nesouvisejici.

Podminky prostorového usporadani:

- podminky nestanoveny.



19)

Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni,
staveb a opatreni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro
asanaci, pro které Ize prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit

Zména &.4 UP V$estud doplriuje élanek:

G1 - Vefejné prospésné stavby — realizace technické infrastruktury

textem:

P02 Koridor pro umisténi stavby P02 — VVTL plynovod Veltrusy — Obfistvi.

1k)  Udaje o poétu list tzemniho pldnu a poétu vykrest k nému pfipojené
grafické casti
Textovd édst zména ¢&. 4 UP V$estud obsahuje 10 listi dle ndsledujiciho obsahu:
la) Vymezeni zastaveného UZEmi..............c.cueeiei ettt eaa, 3
1b) Koncepce rozvoje tizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot.............................. 3
1c) Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a
SYStEMU SIdeINi ZEIENEG......... ... 3
1d) Koncepce verejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umistovani .................. 4
1f) Stanoveni podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym zpidsobem vyuZiti s uréenim
prevazujiciho acelu vyuZziti (hlavni VYUZIti)...........ccooiiiiiii 4
19) Vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatfeni, staveb a
opatreni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize
préava k pozemkim a stavbam vyvIastnit.........................cooooiiiiiiii 10
1K) Udaje o poctu listi tzemniho planu a poctu vykrest k nému pfipojené grafické
Lo 1 10
Graficka ¢ast uzemniho planu obsahuje:
la Vykres zakladniho cleneni uzemi
1b Hlavni vykres zmény ¢. 4 UP Vsestud
1c Viykres verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatfeni a asanaci
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